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REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
LIBRQO DE SOCIEDADES ANONIMAS

CERTIFICADO DE VIGENCIA

El servidor que suscribe, CERTIFICA;

Que, en la partida electronica N° 00154113 del Registro de Personas Juridicas de |la Oficina Registral de LIMA,
consta registrado y vigente el poder a favor de RAMON CARDENAS, RENATO FRANCISCO, identificado con
DNI. N° 41830375 , cuyos datos se precisan a continuacion:

DENOMINACION O RAZON SOCIAL: OPEN PLAZA S A.
LIBRO: SOCIEDADES ANONIMAS

ASIENTO: C00086

CARGO: APODERADO CLASE B

FACULTADES:

(-.)-

DECIMO PRIMERO: REEMPLAZAR EL REGIMEN DE PODERES DE LA SOCIEDAD, EL CUAL SE
ENCUENTRA REGISTRADO EN EL ASIENTO C00071 DE LA PARTIDA ELECTRONICA, POR EL REGIMEN
DE PODERES ADJUNTO COMO ANEXO 1 (EL “REGIMEN DE PODERES").

DECIMO SEGUNDO: OTORGAR LOS SIGUIENTES PODERES INDICADOS EN EL REGIMEN DE PODERES A
LAS PERSONAS IDENTIFICADAS A CONTINUACION:

CLASE DE DOCUMENTO DE

APODERADO APODERADO IDENTIDAD

CLASE B RENATO FRANCISCO | DNI N° 41830375
RAMON CARDENAS

(...).-

ANEXO 1 REGIMEN DE PODERES.

B. FACULTADES QUE SE OTORGAN A LOS APODERADOS CLASE A, ACTUANDO EN FORMA CONJUNTA
DOS CUALESQUIERA DE ELLOS, O UNO DE ELLOS ACTUANDO CON UN APODERADO CLASE B: I.
CONTRATACION EN MATERIA FINANCIERA 1. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE LOS BANCOS,
FINANCIERAS, CAJAS Y EN GENERAL CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA CONTEMPLADA EN LA
LEGISLACION NACIONAL, CON LAS MAS AMPLIAS FACULTADES QUE PUEDAN NECESITARSE CON LA
FINALIDAD DE DARLES TODAS LAS INSTRUCCIONES PERMITIDAS Y ENCOMENDARLES COMISIONES
DE CONFIANZA. 2. ABRIR CUENTAS DE AHORRO, CORRIENTES, A PLAZO, A LA VISTA O
CONDICIONALES EN LOS BANCOS O EN CUALQUIER INSTITUCION BANCARIA O FINANCIERA DE
DERECHO PUBLICO O PRIVADO, SEAN EN BENEFICIO DE LA SOCIEDAD, O EN EL DE SUS
TRABAJADORES Y EN LAS MISMAS PODRA DEPOSITAR, GIRAR, IMPONERSE DE SU MOVIMIENTO Y
ACEPTAR O IMPUGNAR SALDOS Y CERRAR LAS MISMAS, TANTO EN MONEDA NACIONAL O
EXTRANJERA; SOLICITAR, APROBAR, Y OBJETAR SALDOS O LIQUIDACIONES DE CREDITOS, RETIRAR
LAS TARJETAS Y TALONARIOS DE CHEQUES, CHEQUES CONTINUOS O CHEQUES SUELTOS, LETRAS
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DE CAMBIO, PAGARES, DEPOSITOS A LA VISTA, CARTAS FIANZA Y DEMAS EFECTOS DE COMERCIO O
BANCARIOS, INCLUSO AQUELLOS QUE HUBIEREN SIDO PROTESTADOS. 3. GIRAR, ACEPTAR,
REACEPTAR, SUSCRIBIR, RENOVAR, PRORROGAR, REVALIDAR, ENDOSAR LAS OBLIGACIONES
PROPIAS DE LA SOCIEDAD, 5 DEPOSITAR, PROTESTAR, DESCONTAR, CANCELAR, COBRAR,
TRANSFERIR, EXTENDER Y DISPONER EN CUALQUIER FORMA CHEQUES (SEAN ESTOS DE CUALQUIER
CLASE), LETRAS DE CAMBIO, PAGARES Y DEMAS EFECTOS DE COMERCIO O BANCARIOS, SEAN
NOMINATIVOS, A LA ORDEN, O AL PORTADOR, EN MONEDA NACIONAL O EXTRANJERA, Y EJERCITAR
TODAS LAS ACCIONES QUE A LA SOCIEDAD CORRESPONDAN EN RELACION CON TALES
DOCUMENTOS, ACEPTAR, SUSCRIBIR, RENOVAR, PRORROGAR Y REVALIDAR LETRAS Y PAGARES,
PARA EL SOLO EFECTO DE DOCUMENTAR EL PAGO DE ADQUISICIONES DE LA SOCIEDAD © DE
SERVICIOS CONTRATADOS POR ELLAS; Y EJERCITAR LAS ACCIONES QUE A LA SOCIEDAD
CORRESPONDAN EN RELACION CON TALES DOCUMENTOS; 4. ARRENDAR CAJAS DE SEGURIDAD,
ABRIRLAS Y PONER TERMINO A SU ARRENDAMIENTO; 5. COLOCAR Y RETIRAR DINERO, SEAN EN
MONEDA NACIONAL O EXTRANJERA, Y VALORES EN DEPOSITO, CUSTODIA O GARANTIA DE
OBLIGACIONES PROPIAS DE LA SOCIEDAD Y CANCELAR LOS CERTIFICADOS RESPECTIVOS. 6.
EFECTUAR OPERACIONES DE CAMBIO; CELEBRAR, OTORGAR Y SUSCRIBIR CONTRATOS DE
DERIVADOS Y SUS CORRESPONDIENTES INSTRUMENTOS, TALES COMO FORWARDS, FUTUROS,
SWAPS, OPCIONES Y COBERTURA DE INFLACION Y MONEDA, Y COMBINACIONES DE CUALQUIERA DE
ESTOS. 7. CELEBRAR CONTRATOS AUTORIZADOS POR LA INTERNATIONAL SECURITIES AND
DERIVATIVES ASSOCIATION (ISDA). 8. TOMAR Y OTORGAR CARTAS DE GARANTIA PARA ASEGURAR
EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES PROPIAS DE LA SOCIEDAD. 9. CONTRATAR U OTORGAR
CREDITOS, INCLUIDOS CONTRATOS DE LEASING Y/O FACTORING, SEA EN MONEDA NACIONAL O
EXTRANJERA, SEA COMO CREDITO EN CUENTA CORRIENTE, CREDITOS SIMPLES, CREDITOS
DOCUMENTARIOS, CARTAS DE CREDITO, AVANCES CONTRA ACEPTACION, PRESTAMOS CON LETRA,
SOBREGIROS, CREDITOS EN CUENTAS ESPECIALES, LINEAS DE CREDITO O EN CUALQUIER OTRA
FORMA; CONTRATAR MUTUOS, CON O SIN INTERESES, REAJUSTABLES O NO, ACEPTAR Y FIRMAR
PAGARES, LETRAS DE CAMBIO Y DEMAS INSTRUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS NECESARIOS O
EXIGIDOS PARA DOCUMENTAR LOS CREDITOS Y FINANCIAMIENTOS ALUDIDOS, PUDIENDO CONVENIR
EN ELLOS TASAS DE INTERES, PLAZOS, REAJUSTES, CLAUSULAS DE ACELERACION Y TODA CLASE DE
ESTIPULACIONES, SEAN DE LA ESENCIA, DE LA NATURALEZA O MERAMENTE ACCIDENTALES A
DICHOS CONTRATOS, SIEMPRE QUE EL CAPITAL DE CADA OPERACION NO EXCEDA DE USD 40,000.00
(CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y/O SEAN POR UN PLAZO NO SUPERIOR A
DIECIOCHO MESES. 10. CEDER CREDITOS Y ACEPTAR CESIONES DE CREDITO, SEAN NOMINATIVOS O
A LA ORDEN O AL PORTADOR. 11. REALIZAR LAS SIGUIENTES INVERSIONES FINANCIERAS CON LOS
FONDOS DE LA SOCIEDAD: A. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS, B. CUOTAS DE
FONDOS MUTUOS DE RENTA FIJA ADMINISTRADOS POR INSTITUCIONES FINANCIERAS DE PRIMERA
CATEGORIA Y BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS AUTORIZADOS PARA OPERAR EN PERU, C.
DEPOSITOS A PLAZO Y OTROS INSTRUMENTOS DE RENTA FIJA EMITIDOS POR BANCOS E
INSTITUCIONES DEFINIDAS PREVIAMENTE POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS, D.
OPERACIONES CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE RENTA FIJA A TRAVES DE AGENDES DE VALOR
O CORREDORES DE BOLSA DEFINIDAS PREVIAMENTE POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. 12.
CELEBRAR Y OBTENER FINANCIAMIENTOS SEAN POR UN PLAZO NO SUPERIOR A DIECIOCHO MESES
Y/O SIEMPRE QUE EL CAPITAL DE CADA OPERACION NO EXCEDA DE USD 18'000,000.00 (DIECIOCHO
MILLONES Y 00/100 DOLARES AMERICANOS); 13. TOMAR EN ARRENDAMIENTO, ADMINISTRACION,
ARRENDAMIENTO FINANCIERC, RETROARRENDAMIENTCO FINANCIERO, LEASEBACK O LEASING TODA
CLASE DE BIENES MUEBLES Y/O INMUEBLES, POR RENTAS ANUALES QUE NO EXCEDAN LOS USD
182,000.00 (CIENTO OCHENTA Y DOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y/O QUE NO TUVIERAN UNA
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DURACION MAYOR A TREINTA Y SEIS MESES, Y PONER TERMINO A TALES CONTRATOS. 14.
TRAMITAR, FIRMAR Y ENDOSAR, CANCELAR Y RETIRAR DOCUMENTOS Y POLIZAS DE EMBARQUE O
TRANSBORDO, MANIFIESTOS, CONOCIMIENTOS, POLIZAS DE ADUANAS, GUIAS DE TRANSITO,
ORDENES DE ENTREGA DE ADUANAS O DE INTERCAMBIO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS, Y
EJECUTAR TODA CLASE DE OPERACIONES ADUANERAS. Il. FACULTADES DE REPRESENTACION
ANTE AUTORIDADES TRIBUTARIAS Y ADUANERAS: REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE LA
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE ADUANAS Y DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA ("SUNAT"), Y ANTE
CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA, CON LAS FACULTADES NECESARIAS PARA
REALIZAR TODOS LOS TRAMITES QUE DIGA EN RELACION CON: 1. SOLICITAR MODIFICACIONES,
RECTIFICACIONES, FACTURAS, NOTAS DE CREDITO, LIBROS DE CONTABILIDAD Y TODA OTRA
DOCUMENTACION Y LIBROS INHERENTES A LA ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD. 2. TRAMITAR INICIACION
DE ACTIVIDADES, CAMBIO DE DOMICILIO, APERTURA Y CIERRE DE SUCURSALES, SOLICITAR
AMPLIACION DE GIRO Y/O TERMINO DE GIRO. 3. SOLICITAR Y FIRMAR VALIDAMENTE LOS
FORMULARIOS QUE SE REQUIERAN PARA REGULAR EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD O GIRO DE 6
LA SOCIEDAD. 4. FIRMAR DECLARACIONES JURADAS DE INGRESOS Y EGRESOS DE CAJA. 5.
CONCURRIR VALIDAMENTE A CITACIONES Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITES EN RELACION A
ESTAS. 6. SER NOTIFICADO POR LOS GIROS QUE RESULTEN DE LAS OPERACIONES MENCIONADAS
ANTERIORMENTE O DE OTRAS. 7. SOLICITAR, MODIFICAR Y RETIRAR CLAVES DE ACCESO A
INTERNET, INCLUYENDO LA CLAVE SOL. 8. PAGAR IMPUESTOS ADEUDADOS POR LA SOCIEDAD;
COBRAR Y PERCIBIR TODO CUANTO SE LE ADEUDE A LA SOCIEDAD A CUALQUIER TITULO QUE SEA,
ANTE LA SUNAT © CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA. 9. SOLICITAR Y FIRMAR
CERTIFICADOS DE INFORMACION CON RESPECTO A LA SITUACION TRIBUTARIA DE LA SOCIEDAD. 10.
SUSCRIBIR LOS REQUERIMIENTOS DE INFORMACION Y ANTECEDENTES EN TODO TIPO DE
PROCESOS O PETICIONES ADMINISTRATIVAS. 11. PRESENTACION Y/O ENTREGA DE INFORMACION
REQUERIDA POR LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA. 12, DAR
RESPUESTA A CUALQUIER REQUERIMIENTO EFECTUADO POR LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD
TRIBUTARIA O ADUANERA. 13. SOLICITAR AMPLIACION DE PLAZO O PRORROGA PARA CUALQUIER
REQUERIMIENTO, NOTIFICACION O CITACION EFECTUADO POR LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD
TRIBUTARIA O ADUANERA. 14, SOLICITAR DEVOLUCIONES ANTE LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD
TRIBUTARIA O ADUANERA, DE SUMAS PAGADAS EN EXCESO, SEA POR CONCEPTO DE IMPUESTOS U
OTRA NATURALEZA; 15. DECLARAR Y PAGAR TODA CLASE DE IMPUESTOS, ASi COMO LOS
INTERESES EVENTUALES Y LAS MULTAS. 16, SOLICITAR EL GIRO DE IMPUESTOS. 17. SOLICITAR
CONDONACIONES PARCIALEE O TOTALES DE INTERESES Y MULTAS. 18. SOLICITAR LA
COMPENSACION O REMISION DE DEUDAS. 19. PRESENTAR TODA CLASE DE ACCIONES O RECURSOS
ADMINISTRATIVOS, Y ESPECIALMENTE EL RECURSO DE RECONSIDERACION, REPOSICION ©
APELACION, EN CONTRA DE LAS RESOLUCIONES QUE SE DICTEN POR LA SUNAT Y CUALQUIER
AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA, CON OCASION DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS O DE
FISCALIZACION. 20. RENUNCIAR O DESISTIRSE DE LAS ACCIONES O RECURSOS INTERPUESTOS EN
USO DE LA FACULTAD DE LA LETRA ANTERIOR. 21. SOLICITAR LA DEVOLUCION DE TODO O PARTE DE
LA DOCUMENTACION QUE SE ENTREGUE A LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O
ADUANERA. 22. SOLICITAR ANTE LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA LA
COMPENSACION DE SALDOS DE DINERC A FAVOR DE LA SOCIEDAD. 23. TRAMITAR Y SOLICITAR LA
ANULACION, PAGO, MODIFICACION O RECTIFICACION DE CUALQUIER DEUDA O MULTA ANTE LA
SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA O ADUANERA QUE AFECTE A LA SOCIEDAD. 24,
SOLICITAR LA ACTUALIZACION DE TODA CLASE DE INFORMACION DE LA SOCIEDAD, PUDIENDO
ESPECIALMENTE ACTUALIZAR Y/O MODIFICAR LA RELATIVA AL CAPITAL SOCIAL Y LOS S0OCIOS O
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD. 25 PRESENTAR TODA CLASE DE DECLARACIONES DE IMPUESTOS,
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DE CUALQUIER NATURALEZA, SEAN ESTAS ORIGINALES, MODIFICATORIAS, RECTIFICATORIAS O
RATIFICATORIAS, EN EL CUMPLIMIENTO DE ESTE ENCARGO, LOS REPRESENTANTES LEGALES
ESTARAN FACULTADOS PARA FIRMAR Y COMPLETAR TODA CLASE DE FORMULARIOS Y/O
DECLARACIONES JURADAS; EFECTUAR Y FIRMAR TODA CLASE DE PRESENTACIONES ESCRITURAS;
APORTAR TODA CLASE DE DOCUMENTOS Y/O ANTECEDENTES Y SOLICITAR AUDIENCIAS ANTE
FUNCIONARIOS DE LA SUNAT Y CUALQUIER AUTORIDAD TRIBUTARIA. lll. ACTOS SOBRE MARCAS,
LICENCIAS Y SERVICIOS TECNOLOGICOS: 1. SOLICITAR, INSCRIBIR, ADQUIRIR Y RENOVAR NOMBRES
Y MARCAS COMERCIALES, PATENTES DE INVENCION, PRIVILEGIOS Y MODELOS INDUSTRIALES Y, EN
GENERAL, CUALQUIER CLASE DE PROPIEDAD INTELECTUAL © INDUSTRIAL, OPONERSE A LAS
SOLICITUDES DE PRESENTACIONES DE TERCEROS E INICIAR ACCIONES CONTRA ESTOS; PRESENTAR
RECLAMACIONES DE NULIDAD, MEDIDAS CAUTELARES Y EFECTUAR TODOS LOS TRAMITES Y
ACTUACIONES PROCEDENTES AL RESPECTO. 2. CONTRATAR SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS
Y TECNOLOGICOS CON UN SOLO PROVEEDOR Y/O CON UN PLAZO INFERIOR A TREINTA Y SEIS
MESES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES. 3. CELEBRACION DE
CONTRATOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS DE SOFTWARE, SU IMPLEMENTACION Y/O
RENOVACION CUYO MONTO NO EXCEDA DE LOS USD 920,000.00 (NOVECIENTOS VEINTE MIL Y 00/100
DOLARES AMERICANOS) Y/O CON UN PLAZO INFERIOR A TREINTA Y SEIS MESES,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES. 4. CELEBRAR CONTRATOS EN
QUE LA SOCIEDAD ASUMA LA CALIDAD DE LICENCIATARIO O FRANQUICIADO DE MARCAS
COMERCIALES DE PROPIEDAD DE TERCEROS, PARA LA DISTRIBUCION DE PRODUCTOS, O CUALQUIER
OTRO ACTO CONFORME AL CUAL LA SOCIEDAD QUEDA FACULTADA PARA DESARROLLAR, EXPLOTAR
O DISTRIBUIR LOS PRODUCTOS DE UNA MARCA COMERCIAL PERTENECIENTE A TERCEROS NO
RELACIONADOS, 7 PARTICULARMENTE EN CASO DE ESTABLECIMIENTO DE CLAUSULAS QUE
IMPONGAN OBLIGACIONES O COMPROMISOS DE APERTURA DE TIENDAS © SUCURSALES,
CUALQUIERA FUERE SU TIPO, O COMPRAS MINIMAS, CUYO MONTO NO EXCEDA DE USD 920,000.00
(NOVECIENTOS VEINTE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y/O CON UN PLAZO INFERIOR A TREINTA
Y SEIS MESES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES. IV,
CONTRATACION EN GENERAL: 1. CELEBRAR CONTRATOS DE CONSTRUCCION TIPICOS O ATIPICOS
BAJO LEGISLACION NACIONAL O EXTRANJERA, MODIFICARLOS Y RESOLVERLOS, DESTINADOS A LA
EJECUCION DE OBRAS DE CONSTRUCCION EN LOS TERRENOS DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD O
RESPECTO DE LOS CUALES LA SOCIEDAD TENGA LA CONDICION DE GERENTE DEL PROYECTO O DEL
CENTRO COMERCIAL, O ACTUE BAJO CUALQUIER TIiTULO DE PROPIETARIO O POSESORIO DE DICHOS
TERRENOCS O CUYA TENENCIA DETENTE COMO ARRENDATARIA, SUBARRENDATARIA,
USUFRUCTUARIA, CONCESIONARIA, O BAJO CUALQUIER OTRO TITULO, SEA QUE SE TRATE DE
EDIFICACIONES DESTINADAS AL COMERCIO, VIVIENDA O CUALQUIER OTRO FIN, SIEMPRE QUE EL
MONTO DEL CONTRATO NO EXCEDA LOS USD 3'700,000.00 (TRES MILLONES SETECIENTOS MIL Y
00/100 DOLARES AMERICANOS). 2. COMPRAR, VENDER, PERMUTAR Y EN GENERAL, ADQUIRIR Y
ENAJENAR A CUALQUIER TITULO Y/O CUYO PLAZO SEA INFERIOR A TREINTA Y SEIS MESES,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES, TODA CLASE DE BIENES
MUEBLES, CORPORALES O INCORPORALES, VALORES MOBILIARIOS O DERECHOS EN ELLOS. 3.
OTORGAR Y RECIBIR SERVIDUMBRES Y SUSCRIBIR CONTRATOS DE SERVIDUMBRE, CONTRATOS DE
CONSTITUCION DE DERECHO DE HABITACION, USO, DE USUFRUCTO, DE SERVIDUMBRE Y DE
SUPERFICIE. 4. CELEBRAR, EN GENERAL, TODO TIPO DE ACTOS O CONTRATOS CONSENSUALES,
REALES, SOLEMNES, NO SOLEMNES, GRATUITOS, ONEROSOS, BILATERALES, UNILATERALES,
NOMINADOS O INNOMINADOS, PRINCIPALES O ACCESORIOS Y DE GESTION O ADMINISTRACION, DE
PREPARACION, DEFINITIVOS, DE EJECUCION INSTANTANEA, DE TRACTO SUCESIVO Y DE
CUALESQUIERA OTRA CARACTERISTICA, CON UN SOLO PROVEEDOR CUYO MONTO NO EXCEDA DE

LS CERTIFICADDS QUE EXTIENDEN LAS CFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIJNES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.Q.DEL REGLAMENTO GEMERAL DE LOS REGISTROS PUELICOS APROBADD POR RESOLUCION N® 128-2012-5UNARP-SM}

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTC PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEE HTTPS/ENLINEA SUNARP GOB PE/SUNARPWEBPAGES
PUBLICIDADCERTIFICADANERIFICARCERTIFICADOLITERAL FACES EN EL PLAZO DE 20 DIAS CALENDARIOD CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL . ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA

PUBLICIDAD FORMAL MO ASUME RESPONSAEBILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE MO CONSTEM EN EL SISTEMA INFORMATICO,

Pag. 4 de 8



sunarp

Sagset b pntrierng n bone foe

i Em Reginkess Fobinonsg
ZONA REGISTRAL N° IX Codigo de Verificacion:
Oficina Registral de LIMA 28016643

Publicidad N° 2025 - 6934782

2411072025 17:57:13

USD 920,000.00 (NOVECIENTOS VEINTE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y/O CUYO PLAZO SEA
INFERIOR A TREINTA Y SEIS MESES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS
COMERCIALES, PUDIENDO ACORDAR LAS CLAUSULAS DE LA ESENCIA, DE LA NATURALEZA O
MERAMENTE ACCIDENTALES, YA SEA CON PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, SEAN ESTAS DE
DERECHO PUBLICO © PRIVADO. 5. SUSCRIBIR BASES O COMUNICACIONES RELATIVAS A
CONCURSOS, SORTEOS, PROMOCIONES Y/O CAMPANAS PUBLICITARIAS, Y SIMILARES. 6.
CONTRATAR PUBLICIDAD Y SUSCRIBIR LOS CONTRATOS O CONVENIOS NECESARIOS AL EFECTO,
CON UN SOLO PROVEEDOR Y/O CUYO PLAZO SEA INFERIOR A TREINTA Y SEIS MESES,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES. 7. PARTICIPAR EN
LICITACIONES, CONCURSOS PUBLICOS Y/O ADJUDICACIONES, SUSCRIBIENDO LOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS. 8. SOLICITAR Y OBTENER PARA LA SOCIEDAD ASOCIACIONES PUBLICOPRIVADAS Y/O
CONCESIONES DE CUALQUIER NATURALEZA U OBJETO. 9. CELEBRAR CONTRATOS DE PRESTACION
DE SERVICIOS, CON UN SOLO PROVEEDOR CUYQO MONTO NO EXCEDA LOS USD 920,000.00
(NOVECIENTOS VEINTE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y/O CUYO PLAZO SEA INFERIOR A
TREINTA Y SEIS MESES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA CANTIDAD DE CENTROS COMERCIALES,
PACTANDO LOS PRECIOS, HONORARIOS O REMUNERACIONES CORRESPONDIENTES, LAS TAREAS A
REALIZAR, LOS PLAZOS, EXIGENCIAS, CONDICIONES Y DEMAS ESTIPULACIONES QUE FUEREN
NECESARIAS, PONERLES TERMINO, MODIFICARLOS, OTORGAR RECIBOS, FINIQUITOS Y APROBAR LAS
TAREAS EJECUTADAS: 10, CELEBRAR ACUERDOS DE CONFIDENCIALIDAD, PUDIENDO ACORDAR
TODOS LOS TERMINOS Y CONDICIONES NECESARIOS AL EFECTO. 11. CELEBRAR CONTRATOS DE
SEGUROS, DE REASEGUROS O CUALQUIER CLASE DE CONTRATO CONTEMPLADO POR LA
LEGISLACION NACIONAL O INTERNACIONAL RELACIONADO A LA CONTRATACION DE POLIZAS Y/O
SEGUROS DE DIVERSA NATURALEZA: PUDIENDO ACORDAR PRIMAS, RIESGOS, PLAZOS Y DEMAS
CONDICIONES, COBRAR POLIZAS, ENDOSARLAS Y CANCELARLAS, APROBAR E IMPUGNAR
LIQUIDACIONES DE SINIESTROS. 12, EXTINGUIR LAS OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD MEDIANTE
TRANSACCION, NOVACION, PERMUTA, CANJE O BAJO CUALQUIER FIGURA PERMITIDA POR LEY. 13,
RECIBIR Y ACEPTAR BIENES EN HIPOTECA, INCLUSO CON CLAUSULA DE GARANTIA GENERAL. 14.
POSPONER, SUSTITUIR, CANCELAR Y LEVANTAR HIPOTECAS RECIBIDAS POR LA SOCIEDAD. 15.
RECIBIR EN GARANTIA MOBILIARIA BIENES MUEBLES, VALORES MOBILIARIOS, DERECHOS, ACCIONES
Y DEMAS COSAS CORPORALES O INCORPORALES Y, EN GENERAL, ACEPTAR TODA CLASE DE
GARANTIAS EN BENEFICIO DE LA SOCIEDAD. 16. MODIFICAR UNILATERALMENTE, LEVANTAR Y
CANCELAR LAS PRENDAS E HIPOTECAS RECIBIDAS POR LA SOCIEDAD. 17. CELEBRAR CONTRATOS
PREPARATORIOS (COMPROMISO DE CONTRATAR Y 8 CONTRATO DE OPCION). 18, CESION DE
DERECHOS, DE OBLIGACIONES Y CESION DE POSICION CONTRACTUAL, EN GENERAL, BIEN SEA EN
CALIDAD DE CEDENTE, CEDIDO O CESIONARIO. 19. ENTREGAR Y RETIRAR DE LAS OFICINAS DE
CORREOS, ADUANAS, EMPRESAS DE TRANSPORTE TERRESTRE, MARITIMO O AEREO TODA CLASE DE
CORRESPONDENCIA, CERTIFICADA O NO, GIROS, REEMBOLSOS, CARGAS, ENCOMIENDAS,
MERCADERIAS, PIEZAS POSTALES, ETCETERA.

E. ACTOS QUE REQUIEREN PREVIA APROBACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA
SOCIEDAD LAS MATERIAS QUE EXCEDAN LAS FACULTADES ANTES OTORGADAS A LOS APODERADOS
SENALADOS, REQUIEREN ACUERDO PREVIO ADOPTADO POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
DE LA SOCIEDAD. ASIMISMO, REQUERIRAN DE APROBACION PREVIA DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD, ADOPTADA POR MAYORIA SIMPLE DE SUS INTEGRANTES, AQUELLOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES QUE: 1. CONCEDAN EXCLUSIVIDAD AL
ARRENDATARIO; O, 2, SEAN DE UN PLAZO SUPERICOR A DIEZ ANOS; O, 3. LE CONCEDAN ALGUN TIPO
DE FINANCIAMIENTO PARA LA INSTALACION DE SU LOCAL SUPERIOR A CINCO MIL UNIDADES DE
FOMENTO; O, 4. LO EXIMA DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO DENOMINADA VALOR MINIMO MENSUAL
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REAJUSTABLE; O, 5. LO LIBERE DE LA OBLIGACION DEL PAGO DE LA RENTA INCREMENTADA EN EL
MES DE DICIEMBRE.
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DOCUMENTO QUE DIO MERITO A LA INSCRIPCION:
POR COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DEL 17/06/2025.-

Il. ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS:
NINGUNO.

lll. TITULOS PENDIENTES:
NINGUNO.

IV. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS:

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA
RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME
RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES,
INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.

V. PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO:
NINGUNO.

N° de Fojas del Certificado: 6

Derechos Pagados: 2025-91001-1522433 8/32.10
Tasa Registral del Servicio §/3210

Verificado y expedido por GARCIA BERMUDEZ, LUIS ALBERTO GABRIEL, Abogado Certificador de la Oficina
Registral de Lima, a las 12:30:36 horas del 05 de Noviembre del 2025
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA
APELACION N° 2660 - 2010

LIMA
PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO

Sumilla.- La administrada realizé6 el pago por impuesto
general a las ventas, y luego, ante el requerimiento de la
Autoridad Tributaria, efectu¢ el pago por impuesto de
alcabala, respecto de la misma transaccion, siendo ambos
tributos excluyentes entre si, incurriendo con ello en una
doble tributacién por un mismo hecho imponible, de
acuerdo a lo previsto en el articulo 71 de la Ley del
Impuesto General a las Ventas concordante con el
penultimo parrafo del articulo 4 del Reglamento de la Ley
del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al
Consumo.

Lima, ocho de abril de dos mil quince.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA; con el expediente administrativo acompanado, vista la causa
namero dos mil seiscientos sesenta - dos mil diez, en Audiencia Publica
realizada el dia de la fecha y producida la votacion correspondiente, emite la

siguiente sentencia:

1.- ASUNTO:

"En el presente proceso contencioso administrativo, la entidad demandante
Administradora Jockey Plaza Shopping Center Sociedad Anonima interpone
recurso de apelacion contra la sentencia de fecha dos de noviembre de dos mil
nueve, que declara infundada la demanda interpuesta contra el Tribunal Fiscal;
ante ello, esta Sala Suprema mediante sentencia de vista de fecha diez de
octubre de dos mil once, resolvi6 confirmar infundada la demanda;
posteriormente, la Sala de Derecho Constitucional y Social Permanente de la
Corte Suprema de Justicia de la Republica, en via de casacion anulé dicha

sentencia, al considerar que existe una motivacion incongruente y deficiente
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sobre la aplicacién del impuesto de alcabala, disponiendo que se emita nueva
resolucién, lo cual es materia de pronunciamiento.

2.- ANTECEDENTES:

A NIVEL ADMINISTRATIVO

2.1. La Administradora Jockey Plaza Shopping Center Sociedad Andnima
mediante escrito de fecha doce de junio de dos mil, solicita a la Oficina de
Rentas de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco la devolucion del
impuesto de alcabala por el monto ascendente a S/.17953,328.30 (Un millon
novecientos cincuenta y tres mil trescientos veintiocho nuevos soles con treinta
centimos).

2.2. La Oficina de Rentas de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco
mediante Resolucion Jefatural numero 3015-2000-OR/MSS de fecha dieciocho

de agosto de dos mil, declara infundada la solicitud de devolucion, contra la

‘cual, la Administrada interpuso recurso de reclamacion, que fue declarado

infundado por la misma entidad, siendo apelada dicha decision.

2.3. Posteriormente, el Tribunal Fiscal a través de la Resolucion numero 6377-
2-2006 de fecha veintiocho de noviembre de dos mil seis, resuelve confirmar la

resolucion apelada.

A NIVEL JUDICIAL
2.4. Agotada la via administrativa, Administradora Jockey Plaza Shopping
Center Sociedad Anonima, interpone demanda contencioso administrativa a

folios cuarenta y cinco, del cuatro de abril de dos mil siete, solicita la nulidad de
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la Resolucion del Tribunal Fiscal numero 6377-2-2006 de fecha veintiocho de
noviembre de dos mil seis, que confirma la resolucion apelada que declara
infundado el recurso de reclamacion, respecto de la solicitud de devolucion del
impuesto de alcabala. Sefiala como soporte de su pretension que: i) Mediante
Escritura Publica del veinticuatro de octubre de mil novecientos noventa vy
cinco, constituyé un derecho de superficie a favor de Inmobiliaria de Centros
Comerciales del Perti Sociedad Andnima, respecto de un area de ciento treinta
mil metro cuadrados (130,000 m?), identificada como Parcela B; ii) Luego, la
citada Inmobiliaria mediante Escritura Publica del diez de abril de mil
novecientos noventa y seis, cedié su posicion contractual a favor de Centros
Comerciales del Peri Sociedad Andénima, quien celebré un contrato de
arrendamiento financiero con Wiese Leasing Sociedad Anonima, con la
finalidad de que esta ultima le otorgue la construccion realizada; iii) En
atencion a ello, Centros Comerciales del Peru Sociedad Anénima cedid su
calidad de superficiario a favor de Wiese Leasing Sociedad Andnima, por lo
que ésta adquiri6 las construcciones realizadas y procedio a culminarlas en
mérito al referido contrato; iv) Empero, Centros Comerciales Sociedad
Anénima incumplio con el pago de cuotas, por lo que Wiese Leasing Sociedad
Anénima mediante Escritura Publica de fecha nueve de diciembre de mil
novecientos noventa y nueve, declaré resuelto el contrato, luego dicha
resoluciéon fue sometida a arbitraje, en el que se acordé que la titularidad del
derecho de superficie y la propiedad del inmueble correspondia a la
arrendadora; v) Asimismo, Wiese Leasing Sociedad Anonima mediante
Escritura Publica del catorce de abril de dos mil, celebré con Administradora
Jockey Plaza Shopping Center Sociedad Anénima un contrato de cesion de

derecho del inmueble sub materia a titulo gratuito y la compra venta sobre la
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Aificacidn del indicado terreno; vi) De otro lado, Wiese Leasing Sociedad

Andnima emitio la Factura numero 001-0073912 de fecha veintinueve de abril
de dos mil, por el concepto de venta de la edificacion mas el Impuesto General
a las Ventas (en adelante IGV); y vii) Finalmente, ante los reiterados
requerimientos por parte de funcionarios de la Municipalidad de Santiago de
Surco, la actora pagd por concepto de impuesto de alcabala la suma de
S/.1°953,328.30 (Un millbn novecientos cincuenta y tres mil trescientos
veintiocho nuevos soles con treinta centimos), conforme consta del recibo de
caja numero 00397489-2000, lo cual constituye un pago indebido, pues ya se

habia pagado el IGV.

2.5. La Municipalidad Distrital de Santiago de Surco a folios ciento quince,
mediante escrito del veintidés de octubre de dos mil siete, contesta la
demanda. Arguye que no se puede considerar como empresa constructora a
Wiese Leasing Sociedad Andénima para los efectos del Impuesto General a las
Ventas, ya que su objeto no era la construcciéon y/o venta de inmuebles sino la
realizaciéon de operaciones de arrendamiento financiero, tal y como ellos

mismos lo reconocen en el procedimiento administrativo.

2.6. Asimismo, el Servicio de Administracion Tributaria, a folios ciento
veinticuatro contesta la demanda, argumenta que Wiese Leasing Sociedad
Anénima no podria calificar como una empresa dedicada a la construccion,

pues se dedica a realizar arrendamientos financieros.

2.7. De igual forma, el Ministerio de Economia y Finanzas a folios ciento treinta
y cuatro contesta la demanda, refiere que Wiese Leasing Sociedad Anonima no

califica como empresa constructora pues no es habitual, sino mas bien, se
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dedica a los arrendamientos financieros; ademas no edificé el inmueble con la
intenciéon de enajenarlo.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

2.8. La Tercera Sala Especializada en lo Contencioso Administrativo de la Corte
Superior de Justicia de Lima, mediante sentencia a folios trescientos treinta y
ocho, del dos de noviembre de dos mil nueve, declaré infundada la demanda, al
considerar que: i) Se puede establecer que Wiese Leasing Sociedad Anonima
no edificé el inmueble denominado Jockey Plaza Shopping Center Sociedad
Anénima con el fin de enajenarlo sino a efectos de celebrar un contrato de
arrendamiento financiero con la Empresa Centros Comerciales del Peru
Sociedad Anonima, la misma que le cedi6 su posicion contractual respecto del
derecho de superficie que recae sobre el terreno en el que se edifico el citado
centro comercial, y que no llego a ejercer la opcion de compra debido a que con
anterioridad el referido contrato de arrendamiento quedo resuelto; ii) De lo

actuado en sede administrativa ha quedado acreditado que Wiese Leasing

Sociedad Anénima no es una empresa dedicada habitualmente a la venta de

inmuebles en los términos establecidos en el articulo 4 del Reglamento del
Impuesto General a las Ventas; iii) La transferencia del inmueble realizada por
Wiese Leasing Sociedad Andénima a la empresa demandante, se encuentra
gravada con el impuesto de alcabala, por cuanto, en atencion a la naturaleza
juridica (sobre la opcion de compra) y a los términos contractuales del Contrato
de Leasing que diera origen a la transferencia, se concluye que Wiese Leasing
Sociedad Anoénima no edifico el citado inmueble con el fin de enajenarlo ni se
dedica en forma habitual a dicha actividad por lo que no califica como empresa

constructora para efectos del impuesto general a las ventas; y iv) En
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consecuencia, a la actora en su condicion de sujeto pasivo de la obligacion
tributaria, si le corresponde el pago del impuesto de alcabala establecido en el
articulo 21 de la Ley de Tributacion Municipal al no encontrarse en los
supuestos de inafectacion previstos en los articulos 27 y 28 de la citada norma
y al no encontrarse en el supuesto del articulo 22 de la misma ley, que
establece que la primera venta de inmuebles que realizan las empresas
constructoras no se encuentran afectas al impuesto, salvo en la parte

correspondiente al valor del terreno.

AGRAVIOS DEL RECURSO DE APELACION

2.9. Administradora Jockey Plaza Shopping Center Sociedad Anonima a fojas
cuatrocientos tres, del cinco de marzo de dos mil diez apela la sentencia.
Sustenta: i) La impugnada adolece de un razonamiento erroneo que afecta el
debido proceso y se encuentra indebidamente motivada, en tanto, dispone la
afectacion del impuesto de alcabala a la compra venta efectuada, por lo que
debe declararse nula; ii) La recurrida le genera un perjuicio patrimonial al no
devolverle el tributo pagado en forma indebida, mas aun, si ya habia realizado
un pago previo por concepto de impuesto general a las ventas, lo que
presupone una doble tributacion por una misma operacion, no tomando en
cuenta que la intencion de Wiese Leasing Sociedad Anénima fue la de mandar
a construir un edificio con la finalidad de enajenarlo, esto es, que fuera
adquirido por la actora y no para efectos de celebrar un contrato de

arrendamiento.

3.- DELIMITACION DEL OBJETO DEL PROCESO:

En este proceso contencioso administrativo, el objeto de la demanda es la

peticion de nulidad de la Resolucion nimero 06377-2-2006 de fecha veintiocho



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA
APELACION N° 2660 - 2010

LIMA
PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO

de noviembre de dos mil seis que confirma la Resolucion de Gerencia de
Asuntos Legales nimero 04-27-00000782 del seis de febrero de dos mil cuatro,
el cual deniega la devolucion del monto pagado por concepto de impuesto de
alcabala.

) 4.- CUESTION JURIDICA EN DEBATE:
w Es necesario establecer que la materia juridica en discusion, estriba en

determinar si la demandante incurri6 o no en una doble tributacion al haber

efectuado el pago del impuesto de alcabala, esto es, con posterioridad al pago
realizado por impuesto general a las ventas, respecto de la transferencia de un

mismo inmueble.

G/T 5.- FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

51. Que, la Ley del Proceso Contencioso Administrativo (aprobado por el
Decreto Supremo numero 013-2008-JUS), senala tanto en sus articulos 1 y 3,
que, “(...) la accion contencioso administrativa prevista en el articulo 148 de la
Constitucion Politica del Pert, tiene por finalidad el control juridico por el Poder
Judicial de las actuaciones de la administraciéon publica sujetas al derecho
administrativo y la efectiva tutela de los derechos o intereses de los
administrados” y “las actuaciones de la administracion publica sélo pueden ser
1:' impugnadas en el proceso contencioso administrativo”, respectivamente; dichos
dispositivos legales guardan coherencia con el articulo 364 del Codigo Procesal

Civil que senala “El recurso de apelacion tiene por objeto que el o6rgano

jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la

resolucién que les produzca agravio, con el propdsito de que sea anulada o

revocada, total o parcialmente”.
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5.2. Que, el Tribunal Fiscal emitié la Resolucion numero 06377-2-2006 a folios
treinta y seis, del veintiocho de noviembre de dos mil seis, que confirmo
infundada la Resolucién de Gerencia de Asuntos Legales numero 04-27-
00000782 del seis de febrero de dos mil cuatro, respecto a la reclamacion
formulada contra la Resolucién Jefatural niumero 3015-2000-OR/MSS, que
declaré infundada la solicitud de devolucién del monto pagado por concepto de
impuesto de alcabala, al considerar que Wiese Leasing Sociedad Andénima no
califica como empresa constructora por lo que esta afecta al impuesto de
alcabala y que no edificé el inmueble con el fin de enajenarlo sino a efectos de
celebrar el contrato de arrendamiento; ante ello, la recurrente invoca como
agravio que al haber efectuado un pago previo por impuesto general a las

ventas, ya no le correspondia realizar el pago por impuesto de alcabala, lo cual

constituye una doble tributacion, toda vez que, la intencion de Wiese Leasing
Sociedad Anénima fue la de construir un edificio con la finalidad de enajenarlo,
esto es, que fuera adquirido por la actora y no para efectos de celebrar un

contrato de arrendamiento financiero.

- 5.3. Que, La Ley General del Sistema Financiero en sus articulos 221 y 282,
\ sefiala que las Empresas de Arrendamiento Financiero son instituciones

especializadas y autorizadas Unicamente a realizar operaciones de Leasing,
L‘ 'siendo el objeto de dichas entidades otorgar a sus clientes un mecanismo de

financiamiento para la adquisicion de bienes muebles e inmuebles y cuya
principal garantia consiste en mantener la propiedad del bien objeto de
arrendamiento financiero hasta que el cliente cumpla con el integro de sus
obligaciones y ejercite la opcion de compra, momento en el cual se transfiere la
propiedad al cliente. En esa misma linea, el Decreto Legislativo nimero 299

indica en su articulo 1 que “El Arrendamiento Financiero, es el Contrato
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L / Mercantil que tiene por objeto la locacién de bienes muebles o inmuebles por

una empresa locadora para el uso por la arrendataria, mediante pago de cuotas
periédicas y con opcion a favor de la arrendataria de comprar dichos bienes

por un valor pactado”.

5.4. Que. el Decreto Legislativo niumero 776 - Ley de Tributacion Municipal,
regula el impuesto de alcabala, que en su articulo 21 sefala que “El Impuesto
de Alcabala grava las transferencias de inmuebles urbanos o rusticos a titulo
oneroso o gratuito, cualquiera sea su forma o modalidad, inclusive las ventas
con reserva de dominio”, asimismo, en su articulo 22 prescribe que ‘La primera
venta de inmuebles que realizan las empresas constructoras no se encuentra

afecta al impuesto, salvo en la parte correspondiente al valor del terreno’.

5.5. Que, asimismo, el Decreto Supremo numero 055-99-EF - Texto Unico
Ordenado de la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al
Consumo, prescribe en su articulo 1 inciso d) que “El Impuesto General a las
Ventas grava la primera venta de inmuebles que realicen los constructores de

los mismos”, el articulo 3 inciso e) dispone que constructor “Es cualquier

'J'persona que se dedique en forma habitual a la venta de inmuebles construidos

totalmente por ellas o que hayan sido construidos total o parcialmente por un

tercero para ella. (...)", y en su articulo 71 resefa que “La venta de inmuebles

gravada con el Impuesto General a las Ventas no sé encuentra afecta al

Impuesto de Alcabala, salvo la parte correspondiente al valor del terreno”.

5.6. Que, de igual forma, el Decreto Supremo numero 29-94-EF, Reglamento
de la Ley General a las Ventas € Impuesto Selectivo al Consumo, establece en
su articulo 4 inciso 1) que “Para calificar la habitualidad a que se refieren el
inciso e) del Articulo 3 y el Articulo 9 del Decreto, la SUNAT considerara la

naturaleza, monto o frecuencia de las operaciones a fin de determinar el objeto
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p’,éra el cual el sujeto las realizé. (...) Tratandose de servicios, siempre que se
consideraran habituales aquellos servicios onerosos que sear similares con los
de carécter comercial, debiendo de evaluarse la frecuencia y/o monto, segun
corresponda (...). Tratandose de lo dispuesto en el inciso e) del Articulo 3 del
Decreto, se presume la habitualidad, cuando el enajenante realice la venta de,
por lo menos, dos inmuebles dentro de un periodo de doce meses, debiéndose
aplicar a partir de la segunda transferencia del inmueble. De realizarse en un
solo contrato la venta de dos o mas inmuebles, se entendera que la primera

transferencia es la del inmueble de menor valor No se aplicara lo dispuesto en

el péarrafo _anterior y siempre se _encontrara gravada con el Impuesto, la

transferencia de inmuebles que hubieran sido mandados a edificar o edificados,

total o parcialmente, para efecto de su enajenacion” (...).

5.7. Que, de lo actuado en autos se aprecia que Centros Comerciales del Peru
Sociedad Anénima celebroé con Wiese Leasing Sociedad Anonima un Contrato
de Cesion de Posicion Contractual' de fecha diecisiete de octubre de mil
novecientos noventa y seis, mediante el cual le cede a la entidad financiera la
calidad de superficiaria de un terreno de ciento treinta mil metros cuadrados
(130,000 m?), denominada “parcela B” del predio denominado Hipodromo de
Monterrico de propiedad del Jockey Club del Peru, y en el que indica en su
articulo tercero “Con el objeto de celebrar un contrato de arrendamiento
financiero para la construccion en el lote de terreno descrito en la clausula
precedente de un complejo comercial, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1031 del Cédigo Civil, la cedente cede a favor de la cesionaria su
posicion contractual respecto del contrato referido en la clausula anterior. La

cesién de la posicién contractual comprende todos [0S derechos inherentes al

' Ver folios 486 del expediente administrativo - Tomo I1.
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derecho de superficie, asi como, las servidumbres, derechos de entrada y de
salida, y todo cuanto derecho le corresponda. La cesién se realiza por todo el
plazo pactado por el Jockey Club. Sin embargo, llegara a su fin cuando la
cedente haya (i) pagado a la cesionaria la ultima cuota prevista en el contrato
de arrendamiento financiero, (ii) cumplido totalmente con sus obligaciones en

dicho contrato, y (iii) ejercido y pagado la opcion de compra del mismo”.

5.8. Que, es de precisar que Wiese Leasing Sociedad Andnima celebré con la
Empresa Centros Comerciales del Peru Sociedad Anonima, un Contrato de
Arrendamiento Financiero® (Leasing) mediante Escritura Publica de fecha
diecisiete de octubre de mil novecientos noventa y seis, esto es, en la misma
fecha que el contrato anterior, en el cual Ia entidad arrendadora se
comprometié a dar en arrendamiento los bienes muebles e inmuebles que s€
detallan en la clausula tercera y que se encuentran en el terreno del Jockey
Club del Peru, sin embargo, la arrendataria incumplio con pagar las cuotas,
motivo por el cual se resolvio el contrato.

5.9. Que, posteriormente, Wiese Leasing Sociedad Andnima celebro con la
demandante un Contrato de Cesion de Derecho de Superficie y Compra Venta
de Inmueble’ de fecha catorce de abril de dos mil, respecto del predio de
ciento treinta mil metros cuadrados (130,000 m?), de los cuales sesenta y seis
mil metros cuadrados (66,000 m?) estaban edificados, es decir, le cedio su
derecho de uso y disfrute a titulo gratuito y le vendio también la edificacion de
dicho terreno por la suma ascendente a US$ 40.000,000.00 (Cuarenta millones

dolares americanos), y para dicho efecto la cedente emitié la Factura numero

2 \Jer folios 499 del expediente administrativo - Tomo Il
3 \Jer folios 118 del expediente administrativo - Tomo I
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001-007391 2% siendo el monto a pagar por Impuesto General a las Ventas la
suma de US$ 6.101,694.91 (Seis millones ciento un mil seiscientos noventa y
cuatro dolares americanos con noventa y un centavos), tal como consta en la
citada instrumental.

5.10. Que, no obstante lo anterior, la Oficina de Rentas de |a Municipalidad del
Distrito de Santiago de Surco, requirio a la actora el pago del impuesto de
alcabala por 1a transferencia del antes citado inmueble, pedido al cual accedio
la demandante cancelando la suma de S/ ‘953,328.30 (Un millén novecientos
cincuenta y tres mil trescientos veintiocho nuevos soles con treinta céntimos),

tal como se acredita mediante el Recibo Unico de Caja® del referido Municipio.

511. Que, de lo antes expuesto s€ colige que, si bien el contrato de
arrendamiento financiero se extinguid por causal sobreviniente atribuible a
Centros Comerciales del Peru Sociedad Anoénima, no puede soslayarse que
Wiese Leasing Sociedad Anonima edifico en el predio de propiedad del Jockey
Club del Peru con la clara intencion de enajenar, esto €s, con la finalidad de
que el arrendatario haga uso de su opcion de compra, lo cual constituye una
oferta irrevocable que hace la entidad arrendadora sobre la conclusion de un

contrato definitivo de compra venta.

5.12. Que, en esa linea de ideas, s€ tiene que la transferencia de la edificacion
realizada por Wiese Leasing Sociedad Anonima a favor de la Administrada solo
se encuentra afecta al impuesto general a las ventas, pues, al no ser la
vendedora una persona juridica que s€ dedique en forma habitual a 1a venta de
inmuebles, sino mas bien, a la celebracion de contratos de arrendamiento

financiero, que tienen como finalidad la venta del bien, resulta evidente que

e
4 \/er folios 21 del expediente administrativo - Tomo 1.
5 \Jer folios 22 del expediente administrativo - Tomo !
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dicha edificacion se realizé para efectos de su enajenacion y en virtud del
~7

contrato de arrendamiento celebrado con anterioridad, situacion que se

encuentra dentro de los alcances al que se contrae el penultimo parrafo del

articulo 4 inciso 1) del Reglamento de la Ley del Impuesto General a las

Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo.

5.13. Que, asi las cosas, se advierte que la administrada realizé el pago por

Lﬁ\ impuesto general a las ventas, y luego, ante el requerimiento de la Autoridad
} Tributaria, efectu6 el pago por impuesto de alcabala, respecto de la misma

% transaccion, siendo ambos tributos excluyentes entre si, incurriendo con ello en
una doble tributacion por un mismo hecho imponible, de acuerdo a lo previsto
- ” { en el articulo 71 de la Ley del Impuesto General a las Ventas concordante con
\‘7‘// la norma citada en el considerando anterior; por lo tanto, la venta de la

edificacion se encuentra inafecta al pago de impuesto de alcabala.

5.14. Que, el Tribunal Fiscal, en su decisiéon recaida en la Resolucion numero
06377-2-2006 de fecha veintiocho de noviembre de dos mil seis, contravino los
dispositivos legales citados en los considerandos ut supra. En consecuencia, al
,"' haber incurrido la resolucion cuestionada, en la causal de nulidad contenida en
/ 4 el inciso 1 del articulo 10° de la Ley numero 27444, corresponde revocar la
;' \ recurrida y disponer que la entidad administrativa demandada emita nueva
f resolucion conforme a ley, y a los considerandos gue se desprenden de la

presente resolucion.

6.- DECISION:
Estando a las consideraciones expuestas, y en aplicacion de las normas

invocadas:

6 % g
10, Causales de nulidad del acto administrativo:
1.- La contravencion a la Constitucion, a las leyes o a las normas reglamentarias.
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6.1. REVOCARON la sentencia contenida en la Resolucién numero treinta y
seis de fojas trescientos treinta y ocho, del dos de noviembre de dos mil nueve,
que declara infundada la demanda; en los seguidos por Administradora Jockey
Plaza Shopping Center Sociedad Anonima con el Tribunal Fiscal y otra, sobre
Proceso Contencioso Administrativo; Yy REFORMANDOLA declararon
FUNDADA la demanda; en consecuencia, NULA la Resolucion namero 06377-
2.2006 de fecha veintiocho de noviembre de dos mil seis, que confirma la
Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales numero 04-27-00000782 que

declara infundado el recurso de reclamacion.

6.2. ORDENARON al Tribunal Fiscal expida nueva resolucion tomando en
cuenta las consideraciones expuestas en la presente resolucion, y los
devolvieron. Ponente Sefiora Tello Gilardi, Jueza Suprema.-

S.S. 7

MENDOZA RAMIREZ

TELLO GILARDI

VALCARCEL SALDANA
CABELLO MATAMALA /./.___. et
z'/’ ,/
_{/ ¥ Y il
MIRANDA MOLINA y o
jah _/__.--"""-’ = - -
I Sl _/_.f.’;:;»:::.’::._: ...........
Q B ALVARO CACERES PRADO
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EXPEDIENTE N° 4659-2021

INTERESADO :

ASUNTO : Cumplimiento del Poder Judicial
PROCEDENCIA s Lima

FECHA ; Lima, 3 de setiembre de 2021

VISTA la Sentencia de 8 de abril de 2015, emitida por la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica, que revocé la Resolucion N* 36 de 2 de noviembre de 2009, emitida por la Tercera
Sala Especializada en lo Contencioso Administrativo de la Corte Superior de Justica de Lima, y
reformandola, declard fundada la demanda de nulidad de la Resolucion del Tribunal Fiscal N° 06377-2-
2006 de 28 de noviembre de 2006, que confirmd la Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales N°

de 6 de febrero de 2004, emitida por el Servicio de Administracion Tributaria de Lima de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, que a su vez confirmé la Resolucion Jefatural N°
de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, que declaré infundada la reclamacion formulada contra
la Resolucién Jefatural N° que declaré infundada la solicitud de devolucion del monto
pagado por concepto de Impuesto de Alcabala.

CONSIDERANDO:

Que este Tribunal mediante la Resolucion N° 06377-2-2006 de 28 de noviembre de 2006, confirmo la
Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales N° de 6 de febrero de 2004, emitida por el
Servicio de Administracion Tributaria de Lima de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que a su vez
confirmo la Resolucién Jefatural N° de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco,
que declaré infundada la reclamacion formulada contra la Resolucién Jefatural N° que
declard infundada la solicitud de devoluciéon del monto pagado por concepto de Impuesto de Alcabala, al
no haberse acreditado que en su condicion de transferente del inmueble denominado
calificara como empresa constructora, por lo que no le resultaba aplicable
la inafectacion dispuesta por el articulo 22° de la Ley de Tributacion Municipal, determinandose que el pago
efectuado por la recurrente ascendente al monto de S/. 1 953 328,30 (Recibo de Caja N°
en su calidad de adquirente de la edificacion y por tanto sujeto pasivo del Impuesto de Alcabala, constituye
un pago debido.

Que la recurrente interpuso demanda contenciosa administrativa contra la citada Resolucion del Tribunal
Fiscal N° 06377-2-2006 solicitando se declare la nulidad de la referida resolucién y la devolucién del pago
efectuado por concepto de Impuesto de Alcabala.

Que mediante la Resolucion N° 36 de 2 de noviembre de 2009 (fojas 33 a 45), la Tercera Sala Especializada
en lo Contencioso Administrativo de la Corte Superior de Justica de Lima, declaré infundada la referida
demanda contenciosa administrativa, sefalando que la Resolucién del Tribunal Fiscal N° 06377-2-2006 fue

expedida con arreglo a ley, por cuanto concluyé que no edificé el inmueble denominado
con el fin de enajenarlo, sino de celebrar un contrato de arrendamiento
financiero con la empresa la misma que cedio su posicion contractual

respecto del derecho de superficie que recae sobre el terreno en el que se edificd el centro comercial y que
no llegé a ejercer su opcion de compra debido a que con anterioridad el referido contrato de arrendamiento
quedd resuelto; y agregd que en los actuados en sede administrativa no se encuentra acreditado que Wiese
Leasing S.A. sea una empresa dedicada “habitualmente” a la venta de inmuebles en los términos establecidos
por el articulo 4° del Reglamento de la Ley del Impuesto General a las Ventas; en tal sentido, no advirtio
causales de nulidad previstas en el articulo 10° de la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N°

27444,
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Que posteriormente, en atencién a la apelacién interpuesta por la recurrente contra la resolucién
precedente, mediante Sentencia de 8 de abril de 2015 (fojas 17 a 30), la Sala Civil Transitoria de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica, revoco la Resolucion N° 36 de 2 de noviembre de 2009 y, reformandola,
declaro fundada la demanda, y en consecuencia, la nulidad de la Resolucion del Tribunal Fiscal N° 06377-2-
2006, ordenando a este colegiado emitir nuevo pronunciamiento sobre la base de las consideraciones
expuestas en dicha sentencia.

Que contra la referida sentencia, el Procurador Adjunto a cargo de los asuntos judiciales del Ministerio de
Economia y Finanzas interpuso casacion, la que fue declarada infundada por la Tercera Sala de Derecho
Constitucional y Social Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica (fojas 3 a 15) y, siendo
asi, con Resolucion N° 41 de 10 de mayo de 2021 (foja 1) emitida por la Sexta Sala Especializada en lo
Contencioso Administrativo con Subespecialidad en Temas Tributarios y Aduaneros de la Corte Superior
de Justicia de Lima, se ha dispuesto se cumpla con lo ejecutoriado; en consecuencia, esta instancia debera
emitir nuevo pronunciamiento, el que debera tener en cuenta las consideraciones expuestas en la sentencia
de 8 de abril de 2015 emitida por la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica.

Que de conformidad con lo sefialado por el articulo 4° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder
Judicial, aprobado por el Decreto Supremo N° 017-93-JUS, toda persona y autoridad esta obligada a acatar
y dar cumplimiento a las decisiones judiciales o de indole administrativa, emanadas de autoridad judicial
competente, en sus propios términos, sin poder calificar su contenido o sus fundamentos, restringir sus efectos
o interpretar sus alcances, no pudiéndose dejar sin efecto resoluciones judiciales con autoridad de cosa
juzgada, ni modificar su contenido, ni retardar su ejecucién, ni cortar procedimientos en tramite, bajo la
responsabilidad politica, administrativa, civil y penal que la ley determine en cada caso.

Que el numeral 46.1 del articulo 46° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27584, Ley que regula el Proceso
Contencioso Administrativo, aprobado por Decreto Supremo N° 013-2008-JUS, senala que conforme con lo
dispuesto por el numeral 2 del articulo 139° de la Constitucion Politica y el articulo 4° de la Ley Organica del
Poder Judicial, las resoluciones judiciales deben ser cumplidas por el personal al servicio de la administracion
publica, sin que estos puedan calificar su contenido o sus fundamentos, restringir sus efectos o interpretar sus
alcances, bajo responsabilidad civil, penal o administrativa; estando obligados a realizar todos los actos para
la completa ejecucion de la resolucién judicial.

Que en consecuencia, dado que el érgano jurisdiccional declard nula la Resolucion del Tribunal Fiscal N°
06377-2-2006 y ordeno que este Tribunal emitiera nuevo pronunciamiento, corresponde emitir aquél, teniendo
en cuenta para tal efecto las consideraciones establecidas en la mencionada Sentencia de 8 de abril de 2015,
emitida por la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica que revoco la Resolucion
N° 36 de 2 de noviembre de 2009, y asi dar cumplimiento a su mandato.

Que en atencion a ello, y en cumplimiento del referido mandato judicial, corresponde emitir pronunciamiento
con relacion a la apelacion interpuesta contra la Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales N°

de 6 de febrero de 2004, emitida por el Servicio de Administracion Tributaria de Lima de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, que a su vez confirmé la Resolucién Jefatural N°
de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, que declaré infundada la reclamacion formulada contra
la Resolucion Jefatural N° que declaré infundada la solicitud de devolucion del monto
pagado por concepto de Impuesto de Alcabala.

Que la recurrente solicita la devolucién del Impuesto de Alcabala pagado el 31 de mayo de 2000 por la
suma de S/. 1 953 328,30 mediante Recibo de Caja N° respecto del inmueble denominado
al considerar que la transferencia del inmueble que mandé a construir

a su favor, no se encontraba gravada con dicho impuesto.

Que la Administraciéon senala que no procede la devolucién solicitada por la recurrente, al haberse
determinado que no se dedicaba habitualmente a la venta de inmuebles y que el
inmueble denominado no se edifico para efecto de su enajenacion, por lo
que la venta del inmueble no se encuentra gravada con el Impuesto General a las Ventas, siendo que por
ello no resulta aplicable lo dispuesto por el articulo 71° de la Ley del Impuesto General a las Ventas,
agregando que al no ser la vendedora una empresa constructora, no resulta aplicable la inafectacion del
Impuesto de Alcabala establecida en el articulo 22° de la Ley de Tributacion Municipal, a la primera venta
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de inmuebles que realizan las empresas constructoras; por ultimo, menciona que al no haberse acreditado
la condicion de habitualidad de la vendedora en la venta de inmuebles, ni haber encargado la construccion
del referido inmueble para efecto de su enajenacion, la venta del citado bien no constituye una operacion
gravada con el Impuesto General a las Ventas.

Que el articulo 21° de la Ley de Tributacion Municipal aprobada por Decreto Legislativo N° 776, segun texto
aplicable al caso de autos, dispone que el Impuesto de Alcabala grava las transferencias de inmuebles
urbanos y rusticos a titulo oneroso o gratuito, cualquiera sea su forma o modalidad, inclusive las ventas con
reserva de dominio.

Que asimismo, el articulo 22° de |a referida ley establece que la primera venta de inmuebles que realizan
las empresas constructoras no se encuentra afecta al impuesto, salvo en la parte correspondiente al valor
del terreno.

Que de otro lado, el inciso d) del articulo 1° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Impuesto General a
las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, aprobado con Decreto Supremo N° 055-99-EF, sefala que
el Impuesto General a las Ventas grava la primera venta de inmuebles que realicen los constructores de
los mismos, en tanto que el inciso e) del articulo 3° de la misma norma, dispone que constructor es cualquier
persona que se dedique en forma habitual a la venta de inmuebles construidos totalmente por ellas o que
hayan sido construidos total o parcialmente por un tercero para ella.

Que el articulo 71° de la anotada ley establece que “La venta de inmuebles gravada con el Impuesto
General a las Ventas no se encuentra afecta al Impuesto de Alcabala, salvo la parte correspondiente al
valor del terreno”.

Que de igual manera, el numeral 1 del articulo 4° del Reglamento de la Ley del Impuesto General a las
Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, aprobado por Decreto Supremo N° 29-94-EF, modificado por
Decreto Supremo N° 136-96-EF, prevé que “para calificar la habitualidad a que se refiere el articulo 9° del
Decreto, la SUNAT consideraré la naturaleza, monto o frecuencia de las operaciones a fin de determinar el
objeto para el cual el sujeto las realizé”, anade que “Tratandose de lo dispuesto en el inciso e) del Articulo
3° del Decreto, se presume la habitualidad, cuando el enajenante realice la venta de, por lo menos, dos
inmuebles dentro de un periodo de doce meses, debiéndose aplicar a partir de la segunda transferencia
del inmueble. De realizarse en un solo contrato la venta de dos 0 mas inmuebles, se entenderé que la
primera transferencia es la del inmueble de menor valor. No se aplicaré lo dispuesto en el parrafo anterior
y siempre se encontrara gravada con el Impuesto, la transferencia de inmuebles que hubieran sido
mandados a edificar o edificados, total o parcialmente, para efecto de su enajenacion”.

Que al respecto, la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica en la Sentencia
de 8 de abril de 2015, en su fundamento “4. CUESTION JURIDICA EN DEBATE" sefiald que: “Es necesario
establecer que la materia juridica en discusion, estriba en determinar si la demandante incurrié o no en una
doble tributacion al haber efectuado el pago del impuesto de alcabala, esto es, con posterioridad al pago
realizado por impuesto general a las ventas, respecto de la transferencia de un mismo inmueble”.

Que en tal sentido, el numeral 5 de la misma sentencia establecid los fundamentos en los que se sustenta
la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, para lo cual ademas de exponer
el sustento de la Resolucion del Tribunal Fiscal N® 06377-2-2006, glosé los articulos 221° y 282° de la Ley
General del Sistema Financiero’, el articulo 1° del Decreto Legislativo N° 2997, los articulos 21° y 22° de la
Ley de Tributaciéon Municipal, Decreto Legislativo N° 776, el inciso d) del articulo 1°, el inciso e) del articulo
3° y articulo 77° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto
Selectivo al Consumo, aprobado por Decreto Supremo N° 055-99-EF, y el numeral 1 del articulo 4° del

' Al respecto, sefala que “Las empresas de Amendamiento Financiero son instituciones especializadas y autorizadas
unicamente a realizar operaciones de Leasing, siendo el objeto de dichas entidades otorgar a sus clientes un mecanismo
de financiamiento para la adquisicién de bienes muebles e inmuebles y cuya principal garantia consiste en mantener la
propiedad del bien objeto de arrendamiento financiero hasta que el cliente cumpla con el integro de sus obligaciones y
gjercite la opcién de compra, momento en el cual se transfiere la propiedad al cliente”.

?  Precisa que “El arrendamiento Financiero, es el Contrato Mercantil que tiene por objeto Ia locacion de bienes muebles e
inmuebles por una empresa locadora para el uso por la arrendataria, mediante pago de cuotas periodicas y con opcion a
favor de la arrendatana de comprar dichos bienes por un valor pactado”.
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Reglamento de la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, sobre la base
de los cuales senalé lo siguiente:

Numeral 5.7 “Que, de lo actuado en autos se aprecia que

celebro con un Contrato de Cesion de Posicion Contractual de fecha
diecisiete de octubre de mil novecientos noventa y seis, mediante el cual le cede a la entidad financiera la
calidad de superficiaria de un terreno de ciento treinta mil metros cuadrados (130,000 m?), denominada
“Parcela B" del predio denominado Hipédromo de Monterrico de propiedad del i yen
el que indica en su articulo tercero “Con el objeto de celebrar un contrato de arrendamiento financiero para
la construccion en el lote de terreno descrito en la clausula precedente de un complejo comercial, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1031 del Cédigo Civil, la cedente cede a favor de la cesionaria
su posicion contractual respecto del contrato referido en la clausula anterior. La cesion de la posicion
contractual comprende todos los derechos inherentes al derecho de superficie, asi como, las servidumbres,
derechos de entrada y de salida, y todo cuanto derecho le corresponda. La cesion se realiza por todo el
plazo pactado por el Sin embargo, llegaré a su fin cuando la cedente haya (i) pagado a la
cesionaria la ultima cuota prevista en el contrato de arrendamiento financiero, (ii) cumplido totalmente con
sus obligaciones en dicho contrato, (iii) ejercido y pagado la opcion de compra del mismo”.

Numeral 5.8 “Que es de precisar que celebré con la Empresa Centros

un Contrato de Arrendamiento Financiero® (Leasing) mediante
Escritura Publica de fecha diecisiete de octubre de mil novecientos noventa y seis, esto es, en la misma
fecha que el contrato anterior, en el cual la entidad arrendadora se comprometio a dar en arrendamiento los
bienes muebles e inmuebles (...) que se encuentran en el terreno del . sin embargo, la
arrendatarnia incumplié con pagar las cuotas motivo por el cual se resolvié el contrato”.

Numeral 5.9 “Que, posteriormente, celebré con la demandante un
Contrato de Cesion de Derecho de Superficie y Compra Venta de Inmueble® de fecha catorce de abril de
dos mil, respecto del predio de ciento treinta mil metros cuadrados (130,000 m?), de los cuales sesenta y
seis mil metros cuadrados (66,000 m?), estaban edificados, es decir, le cedié su derecho de uso y disfrute a
titulo gratuito y le vendié también la edificaciéon de dicho terreno por la suma ascendente a US$
40,000,000.00 (Cuarenta millones de dblares americanos), y para dicho efecto la cedente emitio la Factura
numero 001-0073912% siendo el monto a pagar por Impuesto General a las Ventas la suma de US$
6,101,694.91 (Seis millones ciento un mil seiscientos noventa y cuatro délares americanos con noventa y
un centavos) (...)".

Numeral 5.10 “Que, no obstante lo anterior, la Oficina de Rentas de la Municipalidad del Distrito de Santiago
de Surco, requirié a la actora el pago del impuesto de alcabala por la transferencia del antes citado inmueble,
pedido al cual accedié la demandante cancelando la suma de S/ 1°953,328.30 (Un millon novecientos
cincuenta y tres mil trescientos veintiocho nuevos soles con treinta céntimos), tal como se acredita mediante
el Recibo Unico de Caja’ del referido Municipio™.

Numeral 5.11 "Que, de lo antes expuesto se colige que, si bien el contrato de arrendamiento financiero se
extinguio por causal sobreviniente atribuible a no puede
soslayarse que edifico en el predio de propiedad del .

con la clara intencion de enajenar, esto es, con la finalidad de que el arrendatario haga uso de su
opcion de compra, lo cual constituye una oferta irrevocable que hace la entidad arrendadora sobre la
conclusion de un contrato definitivo de compra venta”.

Numeral 5.12 “Que, en esa linea de ideas, se tiene que la transferencia de la edificacion realizada por

a favor de la Administradora solo se encuentra afecta al pago del impuesto
general a las ventas, pues, al no ser la vendedora una persona juridica que se dedique en forma habitual a
la venta de inmuebles, sino mas bien, a la celebracion de contratos de arrendamiento financiero, que tienen
como finalidad la venta del bien, resulta evidente que dicha edificacion se realizo para efectos de su

Ver folios 486 del expediente administrativo — Tomo II.
Ver folios 499 del expediente administrativo — Tomo 1.
Ver folios 118 del expediente administrativo — Tomo I.
Ver folios 21 del expediente administrativo — Tomo .
Ver folios 22 del expediente administrativo — Tomo 1.
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enajenacion y en virtud del contrato de arrendamiento celebrado con anterioridad, situacion que se
encuentra dentro de los alcances al que se contrae el penultimo pérrafo del articulo 4 inciso 1) del
Reglamento de la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo”.

Numeral 5.13 “Que, asi las cosas, se advierte que la administrada realizé el pago por impuesto general a
las ventas, y luego, ante el requerimiento de la Autoridad Tributaria, efectué el pago por impuesto de
alcabala, respecto de la misma transaccion, siendo ambos tributos excluyentes entre si, incurriendo con ello
en una doble tributacién por un mismo hecho imponible, de acuerdo a lo previsto en el articulo 71 de la Ley
del Impuesto General a las Ventas concordante con la norma citada en el considerando anterior; por lo tanto,
la venta de la edificacion se encuentra inafecta al pago del impuesto de alcabala’.

Que atendiendo a que la Sentencia de 8 de abril de 2015 emitida por la Sala Civil Transitoria de la Corte

Suprema de Justicia de la Republica, ha establecido que la transferencia de la edificacion ejecutada por

a favor de la recurrente, se realizd para efectos de su enajenacion, y en

virtud del contrato de arrendamiento celebrado con anterioridad, y que por ende, se encuentra inafecta al pago

del Impuesto de Alcabala, conforme a las consideraciones en las que se sustenta la aludida sentencia

(especificamente los numerales 5.7 a 5.13 del numeral 5 de dicha sentencia) y respecto de la cual se ha

ordenado se emita pronunciamiento, corresponde revocar la Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales N°

debiendo la Administracion realizar la devolucion del monto indebidamente pagado por

concepto de Impuesto de Alcabala respecto a la transferencia de la edificacion del inmueble denominado

por el importe de S/. 1 953 328,30 (Recibo de Caja N° ),

con los intereses correspondlentes observando para ello lo dispuesto por el articulo 38° del Codigo
Tributario.

Con los vocales Meléndez Kohatsu, Rios Diestro e interviniendo como ponente la vocal Muioz Garcia.
RESUELVE:

REVOCAR la Resolucion de Gerencia de Asuntos Legales N° de 6 de febrero de 2004,
debiendo la Administracion proceder conforme lo expuesto en la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y remitase al Servicio de Administracion Tributaria de Lima de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, para sus efectos.

MUNOZ GARCIA MELENDEZ KOHATSU RIOS DIESTRO
VOCAL PRESIDENTA VOCAL VOCAL

Perea Angulo
Secretario Relator (e)
MG/PA/TCljvu

NOTA: Documento firmado digitalmente
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MUNICIPALIDAD DE

SURQUILLO

DECLARACION JURADA DE AUTOAVALUO 2018
IMPUESTO PREDIAL D.LEG.776, MOD. DEC.LEG.N°952
T.U.O. DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL (D.S.N° 156-2004-EF)

HR

HOJA RESUMEN
I. DATOS DEL GONTRIBUYENTE
copieo ' APELLIDOS Y NOMBRES /RAZON SOGIAL * DNIRUC/OTROS
0053491 OPEN PLAZA S.A. 20266409461
Il. DOMICILIO FISCAL
DISTRITO ZONA
SAN ISIDRO
DENOMINAGION DE LAVIA NUMERO | pPTO. [ o wmz. [ oLT
00 PASEO DE LA REPUBLICA 3220
REFERENCIA
IIl. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL
NRO. PREDIOS TOTAL AUTOVALUO PREDIOS INAFECTOS / EXONERADOS BASE IMFCI'NIBLE'A.'FECTA ' IMPUESTO ANUAL
101 148,963,162.72 0 148,963,162.72 1,488,386.63
IV. LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL
PERIODO VENCIMIENTO {IMPORTE DERECHO/DE. . TOTAL NUMEROREGIBO!
TRIMESTRAL 3 : sl EMISION S/. (AB/E RS ¥ . DELBANCO
01 28/02/2018 372,096.66 '74.90 372,171.56 578128110000
02 31/05/2018 372,096.66 0.00 372,096.66 578136120000
03 31/08/2018 372,096.66 0.00 372,096.66 578148130000
04 30/11/2018 372,096.66 0.00 372,096.66 578158140000
PAGO ANUAL 28/02/2018 1,488,386.64 7490 “t4p8d6154 | sa9tsdo0n00

IMPORTANTE: Esta informaclén tendra efectos de Declaracién Jurada de auloavaluo para el presente afio, si no presenta observacién alguna hasta el 28 de febrero del 2018 Si paga por perlodo a parlir del 2do.
trimestre tiene un reajuste de conformidad al IPM (Indlce de Precios al por Mayor)
Ordenanza N*® 398-MDS , aprueba derecho de emision mecanizada del Impuesto Predial y Arbilrios Municlpales

£
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OPEN PLAZA S.A
RUC 20266409461

Detalle de orden No. 8024

—
= Gilobal Consultas v Operaciones v

Informacion general de la orden

Empresa OPEN PLAZAS A

Tipo

Listado de pagos

Beneficiario/F. Fact -

Documento/Nro Fact LA
Vencimiento

SERVICIO DE ADMINISTRACION

20300409461 TRIBUTARIA

Solicitudes

Fecha Valor

Moneda

Forma de Pago Importe

Chegue de Gerencla S/5,185,680.07

senvicio al cliente [

QR=H

' Vernetos

Cuenta de abono Estado

OK.






CIENTO VEINTIUN MIL SESENTA

NUMERQ: 10868 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS SESENTA'Y OCHQ)
KARDEX: 183155 (CIENTO OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA'Y CINCO)

CONTRATO DE CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE QUE
GELEBRAN DE UNA PARTE MALLS PERU S.A. Y DE LA OTRA PARTE BANCO
DE CREDITO DEL PERU ez=z=szzz=x s===s=sesessazzassas

Ao i s i A e ik e ek ik ek sk ek ik g ek ek ik ik XXX Firdedieinb ik ik £k ko & ek Rk v gy s dok Sk ok

INTRODUCCION:
En la ciudad de Lima a los tres (03) dias del mes de Marzo de! afic des mil nueve {2010}, ante mi: Ricardo Ortiz
de Zevallos Villaran, Abogado, Notario Piblico de esta Capital, identificado con Documento Nacicnal dé' [dentidad
Nimero 08241353 y con Registre Unico de Contribuyentes Numero 10082413532
COMPARECEN: z=====zz==== _
En nombre y representacion de MALLS PERU S.A., con RUC No. 20266409461, con domicilio en Avenida Paseo
de la Reptblica No. 3220, San Isidro, Lima, facuitados segun Sesién de Directorio de facha 17 de febrero de 2010
EL SENOR: JOSE ANTONIO CONTRERAS RIVAS, peruano, casado, Administrador de Empresas, identificado
con DNI N°® 07793378 =====c=z===== ' :
EL SENOR: CRISTOBAL IRARRAZABAL PHILIPPI, chileno, casado, Ejecutivo, identificado con C.E. N°
000245553
En nombre y representacion de BANCO DE CREDITO DEL PERU, con RUC N° 20100047218, con domicilio en
Calle Centenario N° 156, Urb. Las Laderas de Melgarejo, La Molina, Lima, facultados segln poderes inscritos en
la Partida Electrénica N° 11009127 dei Registro de Parsonas Juridicas ds la Oficina Registral de Lima y Caliao, =

LA SENORA: JENNY OLIVEROS AMES, peruana, divorciada, Funcionaria, identificada con DNI N° 09647199 ==
EL SENOR: PETER HORNUNG LAZQ, peruano, soltero, Funcionario, identificado con DNI N° 10542872 ======
LOS COMPARECIENTES: Son mayores de edad, a quienes he identificado habiles para contratar e infeligentes
en ¢l idioma castellanc con capacidad, libertad y conccimiento suficiente para contratar; de lo que doy fe, quienes
fueron advertidos sobre los efectos legales del presente instrumento, de lo que doy fe, quienes me entregan una
minuta debidamente firmada y autorizada para que eleve a Escritura Pdblica, 1a que archivo en mi legajo bajo el
nimero de orden correspondiente, cuyo tenor literal es como sigue:
MINUTA ;.
Sefior Notario: DOCTOR RICARDO ORTIZ DE ZEVALLOS VILLARAN;
Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una de CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE
que celebran, de una parte:
MALLS PERU $.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20266409461, con domicilio en Avenida Paseo de la
Reptiblica No. 3220, dislrito de San Isidro, provincia y departamenic de Lima, representada por su Gerente

General Sr. José Antonio Conlreras Rivas, con DNI No. 07733378 y su Apoderado Sr. Cristébal Irarrazabal Philippi
con Carné de Extranjeria No. 000245553, facultados segiin poderes oforgados mediante Sesién de Directorio de
fecha 17 de febrero de 2010, {en adelante, "“LA OTORGANTE" v/o ‘LA ARRENDATARIA"; y, de la ofra parte ==



BANCO DE CREDITO DEL PERU S.A., con Registro Unico de Contribuyentes No. 20100047218, con domicilio en
Calle Centenario No. 156, Urb. Las Laderas de Melgarejo, Distrito de La Molina, Provincia y Departamente de
Lima, representadc por Jenny Oliveros Ames, identificada con DNI No. 09647199, y Peter Hornung Lazo,
identificado con DNI No. 10542872, segiin poderes inscritos en la Partida Electrénica No. 11009127, del registro
de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima y Callao {en adelante, “EL BANCO"); en los términos y
condicicnes siguientes: =

PRIMERA: ANTECEDENTES =zs=

1.1. LA OTORGANTE es propietaria de los inmuebles cuya descripcion y datos de inscripcion aparecen an el

Anexo | al presente contrate (en adelante y en conjunto todos los inmuebles detallados en Anexc |, “EL
INMUEBLE"), s==ss===s==ssssssssssssssssssssooooosasoasznenozes

LA OTORGANTE declara que sobre EL INMUEBLE no existe construccion o edificacion alguna inscrita en los
Registros Plblicos, ==
1.2. En esta misma fecha, LA ARRENDATARIA vy EL BANCO han celsbrado un Contrato de Arrendamiento
Financiero, el mismo que ha sido elevade a escritura publica en igual fecha ante el Notario Piblico de Lima, Dr.
Ricardo Ortiz de Zevallos Villaran, hasta por el equivalente en Nueves Scles de US$46,400,000.00 (cuarenta y
seis millones cuatrocientos mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América); con el objeto de financiar la
construccion, sobre EL INMUEBLE y ofros inmuebles, de diversas obras civiles, instalaciones y demas
construcciones necesarias para curmplir su fin comercial {en adelante, el “Contrato de Arrendamiento Financierg”).

1.3. La construccidn referida en el numeral 1.2. anterior estara destinada a un centro comercial, conforme se
encuentra descrito en a Memoria Descriptiva adjunta en el Contrato de Arrendamiento Financigre, ===========
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO = _ '
Por el presente acto LA CTORGANTE, en los termincs y con los alcances a gue se refiere ¢ articulo 1030° del
Codigo Civil, consfituye a favor de EL BANCO, a titulo oneroso, a fin de poéibililar la celebracién del Contrato de
Arrendamiento Financiero y las prestaciones ahi establecidas, y tnicamente para efectos registrales a un valer de
§/.100.00 {cien y 001100 nuevos soles), derecho de SUPERFICIE sobre la totalidad de EL INMUEBLE, y las
partes del suelo y subsuelo que sean necesarias para las construcciones {en adelante, el “Dereche de
Superiicie”).
En tal senfido, las partes dejan establecido que et Derecho de Superficie constituido por el presente aclo, tiene
como Onica y exclusiva finalidad, que EL BANCO por expresa selicitud de LA ARRENDATARIA, celebre con esta
dlima el Contrato de Arrendamiento Financierc y permita la transferencia de propiedad a favor de LA
ARRENDATARIA de las cbras civiles comprendidas en el Contrato de Arrendamienfo Financiero, en caso ésta
decida eje'rcer fa opcidn de compra reguiada per dicho contrato.
LA ARRENDATARIA, de este modo, mantendra la propiedad sobre EL INMUEBLE, con la carga del Dereche de
Superficie que constituye a favor de EL BANCO conforme al presente documento. En relacion con lo anterior, LA
ARRENDATARIA transferira el dominio fiduciario sobre EL INMUEBLE a favor de La Fiduciaria $.A., manteniendo
la nuda propiedad scbre el mismo, de conformidad con el Conirato de Fideicomiso en Garantia {tal como este
término se define en el Contrato de Arrendamiento Financiero) que se firma en la fecha. Por su parte, EL BANCO
tendra la propiedad de las edificaciones que se construyan sobre el sobresuelo y subsuelo,
TERCERA: PLAZO DEL CONTRATO
Las partes acuerdan que el plazo del Derecho de Superficie materia de este conirato es de noventa y nueve (99)
afios, que empezaré a computarse desde la firma de la presente minuta. El plazo sefialado estara sujeto a las
condiciones que se acuerdan en la siguiente clausula.
CUARTA: LA SUPERFICIE TERMINADO EL ARRENDAMIENTO FINANCIERC ===
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Queda convenido que en el momento en que LA ARRENDATARIA ejerza y pague fa Opcién de Compra {tal y
como este término se define en el Confrato de Arrendamiento Financiero), y sujeto a que dicho ejercicio surta
efectos ¥ a la cancelacién de las obligaciones de LA ARRENDATARIA bajo el Contralo de Arrendamiento
Financiero, EL BANCO cederd su posicidn contractual en este Contrato en forma gratuita a favor de LA
ARRENDATARIA, =zazzaaa:
Por ctro lado, EL BANCO podra disponer que se extinguira y cancelara el Derecho de Superficie, si el fiduciario
bajo el Contrato de Fideicomiso en Garantia (tal como este término se define en el Contrato de Arrendamiento
Financiero} y siguiendo instrucciones de EL BANCO o cualquier cesionario de éste, ejecuta el patrimonio

fideicomelido al que se refiere el antes mencionado Confraio de Fideicomiso en Garantia. En este’ caso, EL
BANCO podra disponer que quien se adjudique el referido patrimonio fideicometido, no tenga como carga el
Derecho de Superficie a favor de EL BANCO ¢ su cesionario, siendo suficiente que este (ltimo renuncie a ese
derecho. Queda establecido que EL BANCO podra disponer, en el ¢aso descrito en este parrafe, la cesion del
Derecho de Superficie a guien se adjudique el patrimenio fideicometido antes ‘seﬁalédo.
QUINTA: INSCRIPCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE =
Las partes dejan establecido que EL BANCO pedra solicitar la inscripcion del Derecho de Superficie que se
constituye a su favor sobre EL INMUEBLE en las respeciivas parfidas registrales.
Tal inscripcion podra realizarse teniendo en consideracion que se ha establecido con toda precision 1a ubicacion,

{a extension y el nimero de la partida electrénica de EL INMUEBLE, conforme a lo sefialado en el Numeral 1.1, ta
Clausuia Segunda y el Anexo | del presente contrato, asi como en io dispuesto per &l numeral 1 dal articulo 2019
del Codigo Civil, =======
SEXTA: DECLARACIONES Y OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA
LA ARRENDATARIA declara lo siguiente;

6.1 Que es propietaria Unica y exclusiva de EL INMUEBLE, y que la informacion que aparece en {os Anexos
| y Il es correcta, completa y se encuentra aclualizada.
6.2 Que sobre EL INMUEBLE no pesa ninguna medida judicial o extrajudicial, carga o gravamen, excepto

por fas que se detallan en el Anexo ||, ===========================x====
Sin periuicio de las demas obligaciones que !e corresponden en mérito a lo establecido en f presente contrato, LA
ARRENDATARIA asume las siguientes obligaciones:
6.3 Permitir el ingreso y use de EL INMUEBLE a EL BANCO, y contratistas y subcontratistas vinculados a la
censtruccion, instalacidn e implementacién de las obras civiles a que se refiere el Confrato de Arrendamienio
Financiero, asi como a las personas designadas por cualesquiera de ellos, en los términos previstos en el
presente confrato y en el Contrato de Arrendamiente Financiero. ;
8.4 Informar a EL BANCO sobre cualquier acte juridico u operacion en relacion a una parte o la totalidad de
EL INMUEBLE, incluyendo sin estar limitade a cuaiquier medida judicial o extrajudicial, procesos judiciales,
arbitrales y administrativos, cargas y gravamenes. '

8.5 Informar, en los casos en los que resulte necesario, & todas las p'ersonas y autoridades que pudiese
cofresponder, sobte la constitucién del Derecho de Superficie scbre EL INMUEBLE a favor de EL BANCO, asi
como que los bienes que confermaran las obras civiles a que se refiere el Contrato de Arrendamiento Financiem

son de propiedad Gnica y exclusiva de EL BANCO.
SETIMA: CESION DE DERECHOS Y CESION DE POSICION CONTRACTUAL
71 De acterdo a lo estabiecido en ef articuio 1031 de! Codigo Civil, EL BANCO podra ceder este contrato o

el derecho de superficie consiituido por el mismo sin requerir ninguna autorizacién o aprobacidén de LA
ARRENDATARIA an los siguientes supuesios:




(i} En los casos que la cesitn de posicidn contractual del Contrato de Arrendamiento Financiero o la cesion de
derechos derivados del Contrate de Arendamiente Financiero se haya efectuado, o se vaya a efectuar
simultaneamente, conforme a io establecido en la Clausula Vigésimo Primera del Contrato de Arrendamiento
Financiero. En estos casos, la cesidn deberé ser efectuada a favor del cesionario de! Contrato de Arrendamiento
Financiero o de les derechos bajo dicho contrato.

7.2 Sin perjuicio de 1o sefialado en el numeral 7.1 anterior, LA ARRENDATARIA, en esfe acte, presta
expresamente su consentimiento y autorizacidn irrevocable para que se realice dicha cesion de derecho de
superficie o de este contrato, de ser el caso.
73 Las paries acuerdan que LA ARRENDATARIA no podrd transferir ni ceder por razoén ni baje titulo
alguno los derechos u obfigaciones que le correspenden en mérito a este confraio sin la previa auiorizacion por
esrite de EL BANCO, ========s==sssss==sss==s==sss=====sos==sssasszsssossomsssssoszosIsoss
OCTAVA: ARBITRAJE Y LEGISLACION APLICABLE
Todo [ltigio, controversia, desavenencia o reclamacién resultante, relacionada o derivada de esfe confrafg,

incluidas aquellas relativas a su validez, eficacia o terminacion, incluse las del convenio arbitral, o aquellas que
puedan surgir durante (a ejecucion o aplicacién del mismo, seran sometidas a arbifraje de derecho, a cargo de un
fribunal arbitral conformado por tres arbitros, cuyo laudo serd definitive e inapelable, cenforme a la Ley General de
Arbitraje y a los reglamentos y el Estatuto del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima a cuyas
normas, administracion y decision se someten las partes en forma incondicional, declarando conocerias y
aceptarlas en su integridad. A fal efeclo, las partes sefialan como sus domicilios los sefialados en la introduccion
del presente contrato. El cambic de domicilic de cualquiera de las partes surtira efecto luego de quince (15} dias
calendaric desde la fecha de comunicacién de dicho cambio a la ofra parte, per cuaiquier medio escrito, debiendo
ser dentro de la ciudad de Lima.
Las partes acuerdan que el presente contrate y la creacion, extensidn y extincion de los dereches creados por el

misme, quedan sujetos en forma expresa a la legislacion de la Replblica del Per(l, zzzz=za=e ==z=
NOVENA: DE LOS GASTOS
Todos los gastos, derechos, y tributos que se deriven de la presente minuta, su elevacién a escritura plblica y su
inscripcion, inclusive los de un testimonio y una copia simple de ella para EL BANCO, seran de cargo y cuenta
exchisiva de LA ARRENDATARIA.
Agregue usted Sefior Notario la introduccién y conclusién de Ley y eleve a escritura publica la presente minuta y
pase partes al Registro de Predics de Lima correspondiente, z===x==
Lima, 1 de marzo de 2010 z===========
Firmado: Por poder de Malls Perd S.A.- José Antonio Contreras Rivas.- Cristobal {rarrazabal Philippi. ==z======

Firmado: Por poder del Bance de Crédito del Perti.- Jenny Cliveros Ames.- Peter Horung Lazo, ===========z=

La minuta se encuentra debidamente firmada y autorizada por el Abogado Eduardo Campodonico, con nimero de
Colegio de Abogados dei Callao 4837

INSERTO N 01 ========= _ ====
ANEXO | == ===

INMUEBLES OBJETO DEL DERECHO DE SUPERFICIE :

Ubicacion Extensién Partida Registro

Electrénica
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Av. Tomas Marsano 1,312.50 m2 11055506 Registro de la
No. 969-971, ' Propiedad Inmueble
Surquilfo, Lima. de la Oficina
Registral de Lima vy
Callao,
Ca. Jean Paul Sarfre 1 1,515.90 m2 42038598 Registro de {a
No. 167, Surquillo, Propiedad Inmueble
Lima, de Ja Oficina
Registral de : Lima vy
Callzo. '
INSERTO N° 02
ANEXO 1|
CARGAS SOBRE EL iINMUEBLE :
Partida Registral Cargas o Gravadmenes )
Partida Electronica No. 11055506 | Carga registrada en virtud del informe Técnico de Verificacion emitido por
Registro de la la  SUNARP, por encontrar en la edificacién observaciones en el
Propiedad Inmueble parametro urbanistico y edificatorio {no se presenta en la realidad fisica
de a Oficina un retire de 5.00ml). Dicha carga corre inscrita en ef Asiento No. D00012

Registral de Lima y Callac de la partida registral del Inmueble.

Carga registrada en virtud del Informe Técnico de Verificacion AD HOG
emitido por el Cuerpo General de Bomberos, por no cumpli con aspectos
de seguridad’. Dicha carga corre inscrita en el Asiento No. D00013 de la
partida registral del lnmueble. '

CONCLUSION:
Eslando conforme con la minuta e inserto transcritos previa lectura que les hice, instrui a los comparecientes de su
contenido y se ratificaron en el mismo procediendo a firmarla. Conforme al articulo 59 inciso i) del Decreto
Legislativo 1049 del Notariado. Los comparecientes del presente instrumento lo suscriben e imprimen su huella
digital en las siguientes fechas: Zooome

- Sr. José Antonio Contreras Rivas, e  tercer (03) ———emei——oow SRR
diade marzo s===——=m==  de 2010 (dos mil diez) ====sz===

- §r. Cristobal frarrazabal Philippi, el  tercer (03) REE—
diade marzd s=—=mcme——c—a de 2010 (dos mil diez)
- Sra. Jenny Ofiveros Ames, el ~ tercer (03} = o=
diade RAIZ0 =S===——=ozz= de 2010 (dos mil diez) ==
- Sr. Pefer Homung Lazo, el  tercer (03)
diade marzo de 2010 {dos mil diez}

i

Sefializacion y Vias de Evaluacidn y Sistema de Seguridad contra Incendio; Sisterma de
Emergencia contra Incendios de Instalaciones Sanitarias; y Sistema de Emergencia contra
Incendios de Instalaciones Electrénicas.




Se concluye el proceso de firmas ¢ tercer (03) e=== diadeimesde marzo ====== de 2010
(dos mit diez), procedo a autorizarla dejando constancia que el nimero de serie de la foja donde se inigia &
presente instrumento es 04B4760 e==== y concluye en la foja con nimero de serie 0484762 ===
de todo lo gue doy fe.
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NUMERO: 10869 {DIEZ ML OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE)
KARDEX: 183153 {CIENTO OCHENTITRES #IL CIENTO CINCUENTITRES}

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FiNANGIERO QUE CELEBRAN DE UNA
PARTE EL BANCO DE CREDITO DEL PERU Y DE LA OTRA PARTE MALLS
PERU S.A. CON INTERVENCION DE INVERSIONES CORPORATIVAS BETA
S.A.

rer(y TGP s ok Frkr

INTRODUCCION:
En la Ciudad de Lima a los Tres (03) dias del mes de Marzo de! afio dos mil diez {2,010) Ricardo Ortiz de Zevallos
Villaran, Abogado Notario de Lima de esta Capital; debidamente identificado con Documento Nacional de {dentidad
Numero: 08241353 y con Regisiro Unico de Contribuyentes Numero 10082413532
COMPARECEN:

En nombre y representacion del BANCO DE CREDITO DEL PERU, con Registro Unico de Contribuyentes N°
20100047218, y con domicilio en Calle Centenario N° 156, Urb. Las Laderas de Melgarejo, Distrifo de La Molina,
Provincia y Departamento de Lima, facultados segin poderes inscrifos en |a Partida Electrénica N° 11009127, del
registro de Personas Juridicas de |a Oficina Registral de Lima y Callao.
SENORA JENNY ROCIO OLIVEROS AMES, peruana, divorciada, Funcionaria, identificada con D.NJ. N°
08647199,
SEROR PETER HORNUNG LAZO, peruano, soltero, Funcionario, identificado con D.N.I. N° 10542872, ========
En nombre y representacion de MALLS PERU S.A., con Registro Unico de Coniribuyente N° 20266400461, y con
domicilic en Avenida Paseo de la Repiblica No. 3220, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima,
facultados segin poderes otorgados mediante Sesion de Directorio de fecha 17 de febrero de 2010, z======55==
SENOR JOSE ANTONIO CONTRERAS RIVAS, peruano, ¢asado, Administrador de Empresas, identificado con
D.N.I, N° 07793378,

SEROR CRISTOBAL IRARRAZABAL PHILIPPI, chileno, casado, Ejecutivo, identificado con Carné de Exiranjeria
N° 000245553,

En nombre y representacién de INVERSIONES CORPORATIVAS BETA S.A., con RUC N° 20513670223, y con
domicilio en Avenida Paseo de la Republica No. 3220, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima,
facultados segiin poder oforgado mediante Junta General de Accionistas de fecha 24 de febrero de 2010.======
SEROR JUAN XAVIER ROCA MENDENHALL, norteamericano, casado, ;
identificado con CE N° 000222928, =
SENOR JOSE ANTONIO CONTRERAS RIVAS, cuyas generales de ley aparecen mencionados anteriormente.==
LOS COMPARECIENTES: Son mayores de edad, a quienes he identificado habiles para contratar € inteligentes en el
idioma castellano con capacidad, libertad y conocimiento suficientes para contratar, los que fueron adverfidos sobre
los efectos legales del presente instrumento, de lo que doy fe, quienes me entregaron una minuta debidamente
frmada y autorizada para que eleve a escrifura plblica, 'a que archivo en mi legajo bajo el nimero de orden
correspondiente, cuyo tenor [iteral s como sigue: =z
MINUTA:
SEROR NOTARIO: DOCTOR RICARDO ORTIZ DE ZEVALLOS VILLARAN =
Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Pablicas, una por la cual conste el contrafo de arrendamiento
financiero que celebran, de una partg, ====
"BANCO DE CREDITO DEL PERU, con Registro Unico de Contribuyentes N° 20100047218, con domicilio en




Calle Centenario N® 156, Urb. Las Laderas de Melgarejo, Distrito de La Molina, Provincia y Deparlamento de Lima,
representado por Jenny Oliveros Ames, identificada con DNI No., (09647199, y Peter Horung Lazo, identificado
con DNI N® 10542872, segltn poderes inscritos en la Parlida Electrénica N° 11009127, del registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registra! de Lima y Callac {en adelante, el “Banco™; y, de la ofra parte ============z=z=

. MALLS PERU 8.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20266408461, con domicilio en Avenida Paseo de
la Repiblica No. 3220, distrite de San Isidro, provincia y departamento de Lima, representada per su Gerente
General Sr. José Antonio Contreras Rivas, con DNI No. 07793378 y su Apoderado Sr. Cristobal Irarrdzabal Philippi
con Camé de Exiranjerfa No. 000245553, facultados segin poderes otorgados mediante Sesion de Directorio de
fecha 17 de febrero de 2010, {en adelante, el “Arrendatario™). =
Con la intervencion, para efecios de la Primera Cidusula Adicional y asumir ofras obligaciones en este contrato,
de:
. INVERSIONES CORPORATIVAS BETA 8.A., con RUC N® 20513670223, con domicilic sn Avenida Paseo de la
Repubiica No. 3220, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima, representada por Juan Xavier Roca
Mendenhall, identificado con CE No. 000222928 y José Antonio Contreras Rivas, identificado con DNI No,
(7793378, facultados segln poder otorgado mediante Junta General de Accionistas de fecha 24 de febrero de
2010, a quien adelante se denominard "BETA".

PRIMERA: DEFINICIONES E INTERPRETACION ==========sccz===sscoczzsssss====ssszsscooocosss
1.1 Salvo indicacion expresa o si el contexto ast lo requiere, fos términos cuya primera lefra esié en maydscula o estén
escritos en mayusculas en el Contrato, tendran el significado que se indica en la presente Clausula;=============z
Accionista: es Falabella Per(l S.A.A., quien es accionista al 99.89% {Noventa y nueve punto noventa y nueve por
ciente) def Arrendatario y ha suscrite la Carla Compromiso. s========
Acta de Entrega: es el documento en el que el Arrendataric muestra su conformidad con ef Edificio y demas
activos del Proyecto recibidos de! Contrafista y asume responsabilidad por los dafios o siniestros que éstos acivos
puedan causar a terceros. Este documente sera emitido conforme al modelo incluido en el Anexo G.==========
Afiliada: con respecto a una Persona juridica, significara: (i} sus Subsidiarias; (i) cualquier persona juridica que
sea propietaria del 15% (Quince por ciento) de las acciones representativas del capital social o tenedor de
participaciones sociales o que de alguna otra manera participe en dicho porcentaje en la propiedad de ésta, ya
sea directamente o a fravés de Subsidiarias; (i) las Subsidiarias de éstas Gltimas; {iv) cualquier Persona que
gjerce un Control Efectivo sobre ésta y las ofras Personas sobre las cuales aguelia ejerce también un Gonfrol
Efectivo; y (v) las Subsidiarias de éstas ultimas. Independientemente de la definicion de Afiliada prevista en este
parrafo, las parles declaran que, para efectos de este Contrato, Aventura no es una Afiliada del Arrendatario. No
cbstante ello, Aventura pasard & ser una Afiliada del Arrendatario en el supuesto que, en el future, el Arrendatario
o una Afiliada de éste ostente por cualquier medio el poder de decisién al inferior de Avenfura,z==============
Arrendamiento Financiero: es la operacién de Arrendamiento Financiero que efectuara el Banco a favor del
Arrendatario conforme a los términos y condiciones estipulades en el Contrato de Arrendamiento Finangiero,====
Autoridad Gubernamental: es cualquier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, regulatorias o
administrativas que correspondan a funciones de gobierno y ejerzan jurisdiccion sobre las Personas o materias en
cuestidn, =S=========sS===SSSISISSSSSSSszszs=ssssssssasoooaaces
Aventura: es Aventura Plaza S.A., con Registro Unico de Coniribuyente No. 20513669560, ======z=s====
CAPEX nefo de financiamiento: es cualquier gasio o inversion de capital relacionado con la adquisicion,
mantenimiento, mejora o reposicion de activos fiios o intangibles, u ofras operaciones similares que se registren
bajo actividades de inversion en el estado de flujo de efectivo del Arrendatario de acuerdo con los PCGA menos
los financiamienios de largo plazo contratados para financiar dichc gasto, aportes o préstamos de socios asi como
financiamientos de corto plaze garantizados con stand by o cartas fianza emitidas per cuenta del accionista.====
Carta Compromiso: es la comunicacién escrita que deberd enviar el Accionista al Banco comprometiéndose a (i)
realizar los aportes que sean necesarios para la culminacion del Edificio y la puesta en marcha del Proyecio, en
caso de producirse sobrecostos o demoras, y (i) a mantener el Control del Arrendatario, Este documento sera
emitido conforme al modelo incluido en ef Anexo 1. ===
Cartas de Interés Con Tiendas Ancla: son los acuerdos de entendimiento que las Tiendas Ancla y ¢ Arrendalario
han firmado con fechas 9 de junio de 2009, en el caso de Hipermercados Tottus S.A., 10 de junio de 2009, en &l
caso de Saga Falabeila S.A., y 9 de julio de 2009, en el caso de Sodimac Peri S.A., expresando su interés en
celebrar los Contratos Con Tiendas Ancla,
Comisién de Compromise: es la comision por la disponibilidad del compromiso del Banco bajo el presente
Contrate y mantenimiente de la Tasa de Interés Compensatoric y que es equivalente al 0.50% (cero punto cingo
cero por ciento) anual scbre los saldos promedic ne utifizados del Monio, que pagard el Arrendalaric
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mensualmente & favor del Banco desde el 22 de abril del 2009, que coresponds a Ia fecha de aceptacion del
resumen de lerminos y condiciones, hasta la Fecha de Activacién. Sin perjuicio de Io anterior, la Comisién de
Compromiso devengada hasta la Fecha de Cierre, serd pagada en (a Fecha de Cierre. Esta comision estara
vigente desde &l 22 de abril del 2009 hasta Ja Fecha de Activacion o hasta que se haya desembolsado todo el
Monto, lo que ocurra primero. S :
Comisién de Estructuracién: es ia comision por la asesoria en la estructuracion del Arrendamiento Financiero de
acuerdo a Jo pactado en el Resumen de Términos y Condiciones suscrito por ef Arrendataric y €l Banco, y que
pagara el Arrendatario a favor del Banco en la Fecha de Cierre,
Comisitn de Prepago: es la comision que el Arrendataric abonara al Banco ¥ que es equivalente al 0.50% (cero
punto cinco cero por ciento) por afio o fraccion remanente de! plazo estabiecido en e! numeral 3.4 de este
Confrato, calculado sobre ef monio del principal a prepagar, mas ios impuestos correspondientes, =====zz=zca=
Condiciones Precedentes Para la Fecha de Gierre: son las condiciones precedentes a que se refiere el Numeral
8.1 =
Contratista: la Persona que ha sido elegida por el Arrendatario para encargarse de la construccion del Edificio en
virtud 2 los Contralos de Construccion celebrados a diche efecto.=
Confratos Con Tiendas Ancia: son los Contratos de Alquiler que se deberd suscribir con las Tiendas Ancla en el
piazo establecido en el Numerai 14.1,37. Dichos Contratos de Alquiler se refieren al subarrendamiento por parte
de las Tiendas Ancla de los almacenes, dreas comerciales, estacionamientos y otras unidades inmobiliarias, asi
como de un area de oficinas para la administracion de dichas compaiiias.
Contratos de Alquiler: son los contratos que el Arrendatario suscribira con sus futuros clientes, a efectos de
subarrendarles las oficinas, almacenes, areas comerciales, estacionamientos y ofras unidades inmobfliarias que
conformarén el Edificio,
Confrato de Arrendamiento Financiero o Contrato: es el presente Contrato de Arrendamiento Financiero =======
Contrato de Construccion: es el contrato Que suscribira el Arrendatario con e Contratista designado y escogido por
ella misma, con intervencion del Banco, para la consiruccion dei Edificio. =
Contratos de Cesién de Superficie: son los instrumentos piblicos que se han suscrito en esta misma fecha,
mediante fos cuales el Arrendatario, con la intervencion de Inversiones Corporativas Beta S.A., ha cedido a favor
del Banco el derecho de superficie sobre los inmuebles de Subsidiarias, ¥ ha cancelado y levantado fas hipolecas
que existian sobre los mismos.
Contratos de Derecho de Superficle: son fos instrumentos plblicos que se han suscrito en esta misma fecha,
mediante los cuales el Arrendatario ha constituido a favor del Banco derechos de superficie sobre los inmuebles
dei Arrendatario, =
Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia: es el contraio suscrito en esta misma fecha, mediante e
cual el Arrendatario ha transferide el dominio fiduciario sobre el derecho de cobro de todos los Ingresos derivados
de los Contratos de Alquiler a favor de! fiduciario, en respaldo de sus obligaciones frente al Banco.====2===zz=x
Contrato de Fideicomiso en Garantia: es ef contrato que, en respaldo de las obligaciones de e! Arrendatario frante
al Banco, es suscrito en esta misma fecha entre el Banco, el Arrendatario, Beta y La Fiduciaria S.A. por medio del
cual () Beta transfiere a La Fiduciaria SA. el dominio fiduciario sobre ia totalidad de los inmuebles de
Subsidiarias; (ii} Beta transfiere a La Fiduciaria S.A. el dominio fiduciario sobre la tolalidad de los inmuebles del
Arrendatario sujeto a la condicion suspensiva que adquiera 'a propiedad de estos; y, {iif) e Arrendatario transfiera
a La Fiduciaria S.A. el dominio fiduciario sobre Ja totalidad de los Inmuebles del Arrendatario sujeto a la condicion
suspensiva que se configure un Evento de Incurmplimiento y siempre que fales inmuebles no hubieren sido
transferidos a Beta en cuyo caso se aplicara lo dispuesto en e! numeral (ii} anterior.. =
Contrato de Hipofeca: es &l contrato que, en respaldo de las obligaciones del Arrendatario frente al Banco, es
susctito en esta misma fecha entre el Banco y el Arrendatario por medio del cual ésta constituye garantia
hipotecaria & favor del Banco sobre los Inmuebies del Arrendatario, &l mismo que se encontrara vigente en tanto
los Inmuebles del Arrendatario no pasen a formar parte del patrimonio fideicometido constituido mediante e
Contrato de Fideicomiso en Garantia, =

Contratos de Garantia: son:
(i) E! Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia ====sc===c===zsmzcrzacomzerocnscoeoos

(i) E! Contrato de Fideicomiso en Garantia,== ===zz== =
{iif) E) Contrato de Hipoteca, == = S ES e
(iv) La Carta Compromiso, < ==
(v) El endoso de fas polizas de seguros de los activos en arrendamiento a satisfaccién del Banco m=====szx=c=
{vi) El Stand By. == ==
Gontrol o Control Efectivo: una Persona tiene Confrol Efectivo de ofra cuando:= ==== =
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(i} posee, de manera directa o indirecta, una representacion en su directorio o junta general de accionistas, u
organos equivalentes, superior af cincuenta por cienio (50%) de sus integrantes; o,
{ii) por cualquier medio no previsto anteriormente (sea contractual o no} controla ef poder de decision af interior de
dicha Persona.
Cronograma de Pagos: es el cronograma donde se detalla el monto de cada una de las Cuotas que deben ser
pagadas por el Arrendatario en cada Fecha de Pago y que se incluye como Anexo A, E Cronograma de Pagos
que figura como Anexe A del presente Contrato es referencial, toda vez que el mismo ha sido elaborado
considerando el Monto y no el Valor del Edificio. EI Cronograma de Pagos podra ser modificado por el Banco en la
Fecha de Activacién una vez que se determine el Valor del Edificio. El Arrendatario acepta desde ya &l
Cronograma de Pagos final salvo error material evidente.
Cuota: es |a renta mensual que debe pagar el Arrendatario al Banco como contraprestacion por el Arrendamiento
Financiero del Edificio y que debe ser pagada en cada Fecha de Page. Ef monto de Ja Cuota asciende ala porcién
de capital financiado bajo el Contrato de Arrendamiento Financiero a amortizar, mas intereses pactados. La Cuota
estd afecta al pago de! iGV.
Cuota Inicial: es la suma equivalente en Nuevos Soles de US$16'400,000.00 (dieciséis millones cuatrocientos mil y
00/100 Ddlares). La Cuota Inicial esta afecta al pago del IGV y se cancelara en la Fecha de Activacion. La Cuota
Inicial corresponde al aporte en efectivo que el Accionista debera realizar para la ejecucion del Proyecto =======
Desembolsos: es loda suma efectivamente pagada por el Banco a terceros en ejecucion del Confraio de
Construccion, asi come cualquier pago relacionado con la construccién, adguisicion, implementacion y puesta en
marcha del Edificio en ejecucién del presente Contrato y una vez cumplidos los requisitos establecidos en el
mismo. La sumatoria de los Desembolsos sera hasta por un monto acumuiado no mayor al Monlo. ===========
Deuda Subordinada: se entiende como las obligaciones de pago cuyo pago se encuentre subordinade en
prelacion a la deuda frente al Banco, debiendo el acreedor haber suscrito un acuerdo de subordinacion. La deuda
del Arrendatario con ef Accionista y sus Afiliadas y Aventura debera ser Deuda Subordinada,=======

Dia Habil: es un dia en el cual Jas empresas bancarias peruanas se encuentran abiertas para realizar operaciones
comerciales con atencién al piblico en Lima, Perd, excluyendo los sabados, domingos, feriados y dias no
laborabies, ===
Distribucicn de Utiidades a Trabajadores: son los pagos realizados a los trabajadores del Arrendatario en virtud de
la obligacion referida a su participacion en un porcentaje de las utlidades obtenidas por el Arrendatario en un
determinado ejercicio de acuerdo con fa legislacion aplicable y que haya sido registrado en el estado de pérdidas y
ganancias del Arrendatario como corriente de acuerdo con los PCGA.
Distribuciones a Accionistas: significa (i} todo dividendo u otra distribucién de ganancias liquidas y realizables
sobre el capital del Arrendataric (excepto por distribuciones hechas en forma de acciones representativas del
capital socfal del Arrendatario); (i) cualquier pago respecto de una reduccion de capital, redencion, compra o
adquisicin de acciones del capital social del Arrendatario, o ef ejercicio por parie del Arrendatario de cpciones u
otros derechos a adquirir acciones del capital social del Arrendatario, (i) todo page realizado por cualquier
conceplo a accionistas, que no esté relacionado con una distribucion sobre el capital; y (v} todo pago de principal,
intereses o cualquier ofro concepto con respecto a Deuda Subordinada, incluyendo la redencién, reduccidn o
adquisicién de dicha Deuda Subordinada.= s===
Documentos del Financiamiento: son:
(i} &l Contrato.
(iiy Los Contratos de Garantia. EEEEEEECSEEES
(iii} Los Contratos de Derecho de Superficie.
(iv) Los Contratos de Cesién de Superficie.
(v} El Contrato de Construccion.===

(vi) Otros documentos que puedan ser necesarios para la ejecucion del Proyecto, a ser acordados entre el Banco
y el Arrendataric.
Dolares: es la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América. ==

EBITDA: es, para cualquier periodo, (i} la Utilidad Bruta menos (i) ef Gasto de Administracion y el Gasto de
Ventas mas (iii) los cargos correspondientes a la depreciacion y la amortizacién segan consten en la conciliacién
del estado de fiujo de efeclivo del Arrendatario de acuerde con los PCGA. ===
Edificio: en conjunto son las cbras civiles que se edificaran sobre el Terreno conforme al Contralo de
Construccion, as! como el equipamiento necesario para el funcionamiento del Proyecto, que es financiado
mediante la presente operacion y que, una vez concluido, serd dado en Arrendamiento Financiero por ef Banco a
favor del Arrendatario.
Efecto Sustancialmente Adverso: cualquier acto, hecho o circunstancia, caiificada por el Banco en base a los
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criterios delineados a continuacion, que tenga un efecto sustanciaimente adverso en la condicion financiera yfo
econdmica, operaciones, negocios, propiedades o prospectos del Arrendatario, o de sus Subsidiarias y Afiliadas,
considerando su efecto sobre el Arrendatario, que hubiese sido causado por, pero sin limitarse a, cualquier acto,
hecho, circunstancia, evento ya sea propio o de terceros, caso fortuito o fuerza mayor que, individual o
conjuntamente: (i} afecte fa capacidad del Arrendatario para cumplir con las obligaciones a su cargo, establecidas
en ios Documentos del Financiamiento, por un monto igual o superior al veinte por ciento (20%) de su Patrimonio
Neto o US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Dotares), lo que resulte menor; o (i) que afecte la:legalidad,
validez o ejecutabilidad de cualesquiera de los Documentos del Financiariento. Adicionaimente, en caso el
Arrendatario hubiere emitido instrumentos de deuda corporativa de plazo mayor a ur afio sin garantias en el
mercado de valores o cuente con una clasificacion corporativa, existira un Efecto Sustancialmente Adverso
cuando la corespondiente clasificacion de riesgo emitida por cualquiera de las clasificadoras de riesgo
intervinientes, descienda dos (2) niveles de dlasificacién, considerando niveles de clasificacion las categorias mas
{*) y menos (-},
Eventos de Incumplimiento: son aguellos definidos en la Clausula Décimo Quinta del Contrato de Arrendamiento
Financiero.
Evento Sustancialmente Adverso, son, a discrecion del Banco, los siguientes eventos que ocurran de forma previa
a la Fecha de Activacion: ; _
{i) cualquier cambio sustancialmente adverso en ta condicién financlera, operaciones, propiedades, ghegocio o
perspectivas economicas del Arrendatario, de sus Afiiadas o Subsidiarias, segun sea et caso, tomadas en su
conjunto que pueda impedir: {a} la validez o ejecutabilidad de cualquiera de los Dacumentos del Financiamiente, o
los derechos o acciones del Banco; o, (b} la capacidad de pago de sus obfigaciones asumidas en virtud de
cualquiera de los Documentos del Financiamiento; _
(i) sin limitar o anterior, cualquier evento, asunto politico o economico, condicion o circunstancia que: (a} se
prevea que puede impedir o disminuir sustanciaimente la posibilidad del Arrendatario de cumplir con las
obligaciones a ser asumidas en virtud de cualquiera de ios Documentos del Financiamiento o, {b) afecte la
legalidad, validez, efecto vinculante o ejecutabilidad de cualguiera de los Documentos del Financiamiento o ios
derechos o acciones del Banco; o, _
(i} cualquier evento que involucre un cambio polencial en leyes o normas peruanas o exiranjeras con respeclo a
condiciones {inancieras, monetarias, politicas o economicas que pudieran previsiblemente causar un cambio
sustancialmente adverso en las condiciones del Arrendamiento Financiero; o la moratoria, 0 la intervencion del
gobierno en las tasas, el tipo de cambio, o la vigencia o plazos de los arrendamientos financieros que otorguen las
empresas del Sistema Financiero de acuerdo con la Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros
y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros, Ley No. 26702, al que se podria desembolsar
obligaciones de mediano plaze que pudieran previsibiemente causar un cambio sustancialmente adverso en las
condiciones del Contrato de Arrendamiento Finangiero.
FCSD: se entendera come EBITDA menos (i) Impuesto a Renta, menos (fi) Distribucion de Utilidades a
Trabajadores, menos (iif) CAPEX nelo de financiamiento. :
Fecha de Activacion: es la fecha en la que se considerara culminada la ejecucion o canstruccion del Edificio, se
consolidaran todos los Desembolsos efectuados, se establecera el Valor de! Edificio, y sera la fecha de inicio del
Cronograma de Pagos final del Contrato de Arrendamiento Financiero. Salvo que el Arrendatario sclicile, con el
debido sustento y con quince {15) dias calendario de anticipacion, una prorroga para la Fecha de Activacion, en
cuye caso el Banco se encontrara obligado a oforgarsela por un plazo de tres meses (3) computados desde el 30
de sepliembre de 2010, la Fecha de Activacion ocurrir: (i) el 30 de septiembre del 2010; o, {ii) al inicio de
operacion comercial del Edificio, io que ocurra primerc. En caso la Fecha de Activacién no ocurra denfro del plazo
pactado en este parrafo por causas no imputables al Arrendatario, éste tendra derecho a cancelar sus
obligaciones de pago bajo este Contrato a satisfaccion del Banco, sin que aplique la Comisién de Prepago ylo
cualquier otra penalidad o comision adicional, debiendo, en este caso, el Banco suscribir todos los documentos
necesarios para transferir la propiedad del Edificio a favor del Arrendatario. :
Fecha de Cierre: fecha en la cual se haya suscrito este Contrato y se hayan cumplido las Condiciones
Precedentes Para la Fecha de Cierre. == =

Fechas de Pago: seran las fechas mensuales en las que el Arrendataric debera pagar af Banco las Cuotas ¥
cualgquier ofro monto relacionado con el Arrendamiento Financiero bajo el Contrato. La primera Cuota, la cual es
distinta a la Cuola Inicial, se pagara a los treinta {30} dias contados a partir de la Fecha de Activacion. En caso
una Fecha de Pago no fuese un Dia Mabil, ef pago correspondiente sera efectuado el primer Dia Habil siguiente,
sin que por ello se devenguen intereses adicionales.===
Garantias: el presente financiamiento contara con el respalde de las Garantias detalladas en ia Clausula Sétima




del Contrato.
Gastos Financieros: es, para cualquier periodo, el monto total de la cuenta de gastos financieros segln ef estado
de ganant";ias y pérdidas del Arrendatario elaborado conforme con ios PCGA, incluyendo sin limitacién {i) gastos
por infereses neto de los ingresos por intereses y {ii) la porcién correspondiente a intereses de las cuotas de
arrendamiento financiero,
IGV: &s el Impuesto General a las Venias,=====s===z=
Impuesto a la Renta: es el impuesto regulado por el Decreto Legislative No. 774, cuyo Texio Unico Ordenado ha
sido aprobado por Decreto Supremo No. 054-99-EF y sus normas reglamentarias ¢ aquélia que lo sustituya al
efecto. Para efeclos del calculo del FCSD se considerara el Impuesto a la Renta corriente segln el estado de
ganancias y pérdidas de! Arrendatario elaborado conforme con jos PCGA.
inmuebles del Arrendatario: son los inmuebles que se encuentran detailados en la parte A del Anexg J. s=======
Inmuebles de Subsidiarias: son los inmuebles que se encuentran detallados en la parte B del Anexo J, ========
Ley Aplicable: son las leyes vigentes en la Repliblica del Perc.
Ley General: es la Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFPs promulgada mediante Ley N° 26702, conforme haya sido o pueda
ser modificada o reglamentada de tiempo en fiempo.=======
Memoria Descriptiva: documento que contiene la descripcion de! Edificio que sera edificado bajo el Contrato de
Construccion, y cuya ejecucion estara a cargo def Contratista. La Memoria Descriptiva forma parte integrante del
Contrato como Anexo B,
Monto: es el monto oforgado para la construccion del Edificio, por el equivalenie en Nuevos Soles de
US$46,400,000.00 (cuarenta y seis milienes cuatrocientos mil y C0/00 Délares), de acuerdo al Tipo de Cambio
vigente en las fechas que se efectlie cada unc de los Desembolsos.
Nuevos Soles: es la moneda ds curso legal en la Republica def Perd.
Opcion de Compra: es fa opcién que otorga el Banco al Arrendatario para que adquiera el Edificio de acuerdo 5 lo
establecido en la Clausula Décimo Sépfima =======cs==cs2====szozzso=szzssossze=sssozsossossoces
Partes: son, conjuntamente, el Banco y &f Arrendatario.
Pasivo Total: es el conjunto de obligaciones que mantisne el Arrendatario y que figuran como pasivo total en su
balance general elaborade conforme con los PCGA. Se excluiran de esta definicion los pasivos diferidos, el interés
minoritario y la Deuda Subordinada, de ser el caso. =

Patrimonio Neto: es el monto que figura como patrimonio neto de! Arrendataric en su balance general elaborado
conforme con los PCGA, z=== ==mmoomsozs

PCGA: son les principios de contabilidad generalmente aceptados y vigentes en la Repuiblica del Perd en la fecha
que corresponda, que comprenden las Normas Internacionales de Informacion Financiera oficializadas por el
Concejo Normativo de Contabilidad.
Penalidag por Incumplimiento: significa una tasa de interés anual de 2% {dos por ciento), la cual sera adicional a la
Tasa de Interés Compensatorio y se aplicara sobre el integro del capital pendiente de pago, y debera ser pagada
en las Fechas de Pago o en aguellas ofras fechas que correspenda, de acuerdo a lo indicado en la Clausula
Décima y en la Clausuia Décimo Sexta del presente Contrato. ===

Periodo de Disponibilidad: es el periodo comprendido entre la Fecha de Cierre y la Fecha de Activacion, durante el
cual el Banco, a solicitud del Arrendataric, podra efectuar los Desembolsos. Sin perjuicio de Ia ocurrencia de la
Fecha de Activacion segin lo previsto en este Contrato, se deja expresa constancia que posteriormente a ia
Fecha de Activacion, el Arrendatario podra a su sola discrecion solicitar Desembolsos, siempre que; (i) el total de
los montos solicitados no supere la suma de US$400,000.00 (cuatrocientos mil y 00/100 Dolares}; (i} ello ocurra
dentro de los sels (6) meses posteriores a la Fecha de Activacion; {iil) no se supere con ello el Monto; y, (iv) se
soliciten hasta un méxime de guince (15) Desemboisos en el periodo referido en el numeral (i) anterior. En caso el
Arrendatario solicite los referidos Desembolsos, se debera realizar un recaiculo del valor def Edificio y las Cuotas y
se deber4 efaborar un nuevo Cronograma de Pagos, ====
Persona: es cualquier persona natural o juridica, asociacion de hecho o de derecho, fideicomiso, Autoridad
Gubernamental o similar,
Precuota: es el pago mensual que el Arrendatario debera efectuar el primer Dia Habil de cada mes a favor del
Banco durante el Periodo de Disponibilidad y que equivale a los intereses devengados por les montos
desembolsados, sin IGV, en ejecucion del Contrato, a la Tasa de Inferés Compensatorio aplicable a dicho pericdo,
mas los tributos, gastos, y servicios a que haya lugar. La Precuota estara vigente desde la Fecha de Clerre y
estara afecta al IGV. == = ===

Proyecto:-consiste en fa implementacion de un centro comercial que sera edificado sobre el Terreno, ==========

Servicio de Deuda: es para un periodo de andlisis la suma de: (i) fos Gastos Financieros, mas (fi) el monto
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correspondiente al efectivo nelo proveniente de fas actividades de financiamiento del estado de fiijos de efectivo
del Arrendatario de acuerdo con los PCGA, excluyendo toda Distribucion a Accionistas.=
Stand by: son las fianzas bancarias emitidas por cuenta del Accionista a favor del Banco, y a satisfaccion de este
Ultime, en respaido de la Cuota Inicial.= _
Subsidiaria: con respecto a una Persona juridica, es (i) toda Persona juridica de cuyas acciones representativas
del capita! social ¢ participaciones sociales es propietaria en todo o en al menos e 50% (Cincuenta por ciento), ya
sea directamente o a través de ofra Subsidiaria; y, (i) toda Persona juridica sobre la cual ejerce un Confrol, asf
come sus Subsidiarias. .
Supervisor: es la empresa o profesional que va a realizar el control de la gjecucion del Edificio y de Ia ejecucion
del Contrato de Construccion, el cual sera seleccionado por et Arrendatario del listado contenido en el Anexo H. El
Supervisor debera emitir su informe con una periodicidad mensual,
Tasa de Interés Compensalorio: es la tasa fija de inferés aplicable af presente Contrato y que equivale a 8.70%
(ocho punto setenta por ciento) efectiva anual en Nuevos Soles. =
Terreno: son, en conjunto, ios Inmuebles del Arrendatario ¥ los Inmuebles de Subsidiarias, todos los cuales se
encuentran detaliados en el Anexo J, y sobre los cuales se construira el Edificio, tal como se detalla en la Memoria
Descriptiva.
Tiendas Ancla: son Saga Falabelta S.A., Hipermercados Tottus S.A. y Sodimac Perd S.A,
Tipo de Cambio: el tipo de cambio contable que se publique en la pagina web de la $BS (www.sbs.gob.pe) para el
Dia Habill inmediato anterior a Ia fecha en que se desee calcular Ja conversion, En case de no existir publicacion
para dicha fecha, se fomard la publicacion para el Dfa Habil inmediato anterior. A falta de las anleriores, se
utilizara el tipo de cambio de venta correspondiente a la "COMPRA Y VENTA DE MONEDA EXTRANJERA ~ Tipo
de cambio promedio ponderado® que publique la SBS en el Diario Oficial "E} Peruano para el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que se desee caicular la conversion: ¥ en caso de no existir publicacion para dicha fecha, se
tomara la publicacion para el Dia Habil inmediato anterior, =
Valor del Edificio: es la suma de los montos efectivamente desembolsados en ejecucion del Confrato y de
cualquier ofro concepto aplicable que se determinara en la Fecha de Activacion, salvo que, de conformidad con lo
previsto en la definicién de “Periodo de Disponibilidad”, se realicen Desembolsos posteriores a la Fecha de
Activacion, en cuyo caso el Valor del Edificio debera ser recalculado conforme a dichos Desembolsos.====z====

1.2 Salvo que expresamente se indique fo contrario o el contexto asi lo requiera, en fa interpretacion del Contrato de
Arrendamiento Financiero deberan observarse las siguientes reglas: :
(a) El singular incluye al plural y viceversa;
(b) Lareferencia a cualquier género incluye al otro génerc; :
{c) La referencia a cualquier contrato (incluyendo este Conlrato de Arrendamiento Financiero y sus Anexos),
documento o instrumento se enfiende efectuada a tal contrate, documento ¢ instrumento tal como pueda ser
medificado o regulado de tiempo en tiempe de acuerdo con los términos contenidos en cada uno de ellos v, de ser
aplicables, de acuerdo con los términos contenidos en este Contrato de Arrendamiento Financierp;===s==z====

(d) Salvo que &l contexto exija una interpretacion en sentido contrario, fa referencia a cualquier Clausuia, Numeral,
Seccion o Anexo significa aquella Ciausula, Numeral, Seccién o Anexo del presente Contralo.======zz=2==z===

{e) "Inciuyendo” {y, consiguientemente, ‘incluye”, "incluido” o “incluse”} significa que comprende aquélio gue a
continuacion se indica, sin limitar la generalidad de Ia descripcion que precede al uso de dicho térming.========

(f) Cualquier referencia a “Parle” o “Partes” en este Contrato debera entenderse efectuada a una parte o las partes
de este Contralo, segiin sea el caso. Salvo que expresamente se disponga lo conirario, cualquier referencia a
“Parte” o "Partes” no incluira a Beta,
(9} Cualquier enumeracién o relacion de conceptos donde exista la conjuncién disyuntiva "0” comprende a uno,
algunos o a todos los elementos de tal enumeracién o relacion; y cualquier enumeracion o relacién de conceptos
donde exisia la conjuncion copulativa “y" incluye a todos y cada uno de los elementos de tal enumeracion o
relagion ========z==sz== =
(h) Los encabezados y titulos utilizados en cada Clausula, Numeral o Seccion tienen unicamente caracter
referencial y no tienen efecto alguno para la interpretacion del contenido y alcances de este Contrato.=========z
(i} Este Contrato debera interpretarse de conformidad con las normas y principios de interpretacion contenidos en
la feyes de la Replblica del Pert, teniendo en consideracion que es la voluntad de las Parles es que en ningdn
caso la aplicacion de dichas reglas de interpretacion podra limitar, en modo alguno, los derechos otorgados al
Banco en ¢l presente Confrato.
{i) En todos los supuestos contenidos en este Contrato donde se hace referencia al consentimiento del Banco,
queda claramente establecido que el mismo podra ser otorgado a su sola discrecion, sin gue su otorgamiento o
negativa implique algdn tipo de responsabilidad para el Banco. = =




SEGUNDA: ANTECEDENTES
2.1 Et Arrendatario es una sociedad anénima constituida y vigente conforme a la Ley Aplicable, cuyo objeto social
es la prestacion de servicios inmobiliarios en general, incluyendo la compra venta, adquisicion o enajenacion de
bienes inmuebles, asi como la administracién y/o explotacion de bienes inmuebles, entre otros, Yy que requiere de
un financiamiento para ser destinade a fa construccién del Edificio.
El Arrendatario, declara: (i) que es fitular de 98.9% (Noventa y nueve punto nueve por cienfo) de las acciones
representalivas del capital social de Inversiones Corporativas Beta S.A; (i) que entre dicha Subsidiaria y el
Arrendatario son propietarios de todos los predios que conforman el Terreno. =

2.2 Con fecha 5 de junio de 2009, las Partes suscribieron el denominado “Acuerdo de Entendimiento’, mediante el
cual dectararon la comun intencion de celebrar el Contrato, con Iz finalidad de financiar la construecidn de! Edificie,
ast como la adquisicién e instalacion de equipos requeridos para la puesta en operacién comercial del Proyecto.
Dicho Acuerde de Entendimiento ha sido modificado mediante diversas Addenda, siendo Iz tiliima de fecha 21 de
diciembre de 2009,
Las Partes declaran que a la fecha de esta minuta el Banco, a solicitud de! Arrendatario, ha efectuado diversos
desembolsos en virtud del Acuerdo de Entendimiento arriba mencionado, los mismos qgue seran incorparados al
Contrato.=
2.3 Mediante los Coniratos de Derecho de Superficie y los Contratos de Cesion de Superficie se ha constituido o
cedido a favor del Banco los derechos de superficie sobre los distintos inmuebles que conforman el Terreno, en
los términos y condicienes sefialados en dichos documentos.
2.4 Los antes referidos derechos de superficie, segin se estipula en los Contratos de Derecho de Superficie y los
Confratos de Cesion de Superficie, tienen por finalidad exclusiva posibilitar la suscripcién del Contrate de
Arrendamiento Financiero, al haber solicitado el Arrendatario al Banco el financiamienfo de! Edificio que se
ejecutara en el sobresuelo de! Terreno, bajo fa modalidad de arrendamiento financiero.
2.5 El Arrendatario declara haber solicitado al Contratista ejecutar la construccion de! Edificio, contrato en el cual
el Banco en su calidad de propietario del Edificio y a expresa peticion del Arrendatario ha participado mediante
una clausula adicional. La construccién del Edicificio consiste en diversas obras civiles, instalaciones y demas
construcciones sobre el Tereno, conforme se detalla en la Memoria Descriptiva contenida en el Anexo B. El
Edificio seré de propiedad del Banco, en tanto el Arrendatario no haga uso del derecho de Opcion de Compra gue
en el Contrato se establece en su favor,
TERCERA: ARRENDAMIENTO FINANCIERG
3.1 El Banco, de acuerdo a su estatuto, y a la legislacion vigente, se encuentra autorizade a celebrar contratos de
arrendamiento financiero, E! Banco, accediendo a la solicitud del Arrendatario, celebra el Confralo de
Arrendamiento Financiero para la construccion, equipamiento y posterior arrendamiento financiero del Edificio al
Arrendatario
3.2 El Coritrato se celebra al amparo de! Decreto Legislativo N° 299, de! Decreto Suprema N° 559-84-EFC, Ley N°
27394, Decreto Legislativo N° 915 y [as demas disposiciones legeles aplicables.
3.3 I Arrendatario ha requerido e! Arrendamiento Financiero del Edificio a ser construido por ¢ Contratista
seleccionado y elegido por &l, para dedicarlo a las actividades propias de su objeto social y, en atencion a ello, el
Banco da en Arrendamiento Financiero y &l Arrendatario toma en fal condicidn, el Edificio,
Las caracterisicas, detalle y valorizacién del Edificio, su periodo de ejecucion y demas, constan en la Memoria
Descriptiva que usted, sefior notario, se servira Insertar: dejandose constancia que son también objeto del
Confrato los bienes a ser suministrados por terceros que seran incluidos como partes integrantes del Edificio.===

3.4 El plazo de vigencia del Arrendamiento Financiero materia def Contrato es de ciento cuarenta y cualre (144)
meses forzosos para ambas Partes. Dicho plazo obligatorio se contar4 desde la Fecha de Activacion hasta la
fecha correspondiente al pago de la Gitima Cuota, conforme consta en el Cronograma de Pagos,==========zz=

3.5 El Arrendatario declara que ha elegido al Contratista a su entera safisfaccion, del listado contenido en ef Anexo
F, liberando al Banco de cualquier responsabilidad por fa no ejecucion, ejecucion parcial, inadecuada o tardia del
Edificio encomendado, sea por {a demora en ia entrega, calidad de los maigriales, calidad del Edificio, vicios,
dafios o su expectativa sobre el mismo, o por cualquier otro hecho o condicion que eventualmente pudiera afectar
al Edificio.
3.6 El Arrendatario, asimismo, (i) libera de toda responsabilidad al Banco por toda ofra dificultad de cualquier
naluraleza que se produzca en la construccion del Edificio, quedanda el Arrendatario autorizado por el Bance para
formular af Contraista o a quienes corresponda fodos los reclamos y acciones que resulten necesarios; y, (i) se
obliga a efectuar todos los reclamos que sean necesarios conforme al numeral (i} anterior, ===z====z=z====zzz=

3.7 El Arrendatario declara haber verificado que el Contratista ha efectuado todos los tramites administrativos, y
obtenido lodas las autorizaciones y licencias municipales necesarias, para llevar a cabo la consfruccién def
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Edificio, asumiende todas fas responsabilidades que correspendan por cualquier omision de tales autorizaciones o
licencias. A solicitud de! Arrendataric, y sélo previa aceptacion del Banco, se podra ampliar ¢l plazo de
construccion del Edificio, en cuyo caso se suscribiran las modificaciones correspondientes. =
3.8. Queda establecido que cualquier desembolso adicional que el Banco decidiera efectuar, previa aprobacién
por escrito del Arrendatario, para terminar el Edificio, ser4 materia de una o mas cuotas extraordinarias pagadsras
por el Arrendatario al Banco, en fa Fecha de Activacién, salvo que éste apruebe un incremento en el Monto. A
dichos importes se les adicionara el IGY que corresponda, y cualquier ofro concepto que en el futuro pudiera
gravar el Arrendamiento Financiero materia de este Contrato. Sin embargo, el Banco no asume ninguna obligacién
de hacer estos desembolsos adicionales por encima del Monto, debiendo en ese caso el Arrendatario proveer los
fondos necesarios.
CUARTA: PRECIO, ENTREGA Y RECEPCION DEL EDIFICIO :
4.1 El Arrendatario sefiala que el valor de Ja construccion del Edificio asciende al Valor det Edificio, sin incluir ef
IGY. Dicho importe sera desembolsado por el Banco una vez cumplidas ias condiciones precedentes sefialadas
en la Clausula Octava y contra la presentacion por parte del Contratista de ia factura o facturas respeciivas, las
mismas que deberan ser previamente visadas por el Arrendatario en sefial de conformidad, '
Una vez visadas por el Arrendatario, las facluras seran canceladas por el Banco dentro de los cinco (5) Dias
- Habiles de haber sido presentadas para su pago, mediante el abono del importe que corresponda en la cusnta
que el Contratista mantiene en el Banco.
4.2 Ei Arrendatario declara que ¢l Edificio ser4 eniregado por el Contratista a més tardar en la Fecha de
Activacion. La demora en la entrega def Edificio no liberara al Arrendatario del pago de las Cuotas del Contrato de
Arrendamiento Financiero a favor dei Banco, conforme al Cronograma de Pagos. ;

4.3 Las verificaciones y confrol del desarrollo del Edificio estaran a cargo del Arrendatario quien asume la
responsabilidad de verificar que e Edificio tenga el avance programado y su enfrega por el Contratista se realice
conforme con sus indicaciones, de acuerde a la documentacion interna sustentatoria. En consecuencia, el
Arrendalario no podra reclamar al Banco que el Edificio no cumple con sus requerimientos o que no salisface sus
necesidades para ser entregado en Arrendamiento Financiero. :
4.4 E| Edificio se entendera puesto a disposicién del Arrendatario en Ja fecha en que el Contratista culmine con la
construceion, de acuerdo a los trminos y condiciones contemplados en el Contrato de Construccion y la Memoria
Descriptiva, momento en el cual el Arrendatario suscribira, de estar conforme con las obras gue el Coniratista
pretenda entregar, fa correspondiente Acta de Entrega o conformidad del Edificio. Dentro de los tres (3) Dias
Habiles siguientes a la suscripcion de dicha acta, el Arrendatario remitira un ejemplar de la misma al Banco. Si el
Arrendatario no cumple con entregar una copia del Acta de Entrega al Banco dentro del plazo sefiglado, se
entendera que el Edificio ha sido recibido a su fotal conformidad, asumiendo el Arrendatario toda responsabilidad
frente al Banco, salvo que el Arrendatario manifieste su disconformidad con las obras que el Contrafista pretenda
entregar por escrito dentro de! plazo de tres (3) Dias Habiles desde que el Edificio fue puesto a su disposicion.===
4.5 La enlrega o puesta a disposicion sefialada en el numeral anterior, incluyendo la conformidad con Ja obra
entregada, no constituye condicién para el inicio o prosecucion de los pagos de las Cuotas que tiene asumida a
realizar el Arrendatario conforme con el Cronograma de Pagos.
4.6 El Arrendatario asume Ia responsabilidad por los activos y bienes que conforman el Edificio adguiridos a su
pedido, aun cuando pudieran no ser entregados por el Coniratista o no serle Gl para e! fin al cual lo tenia
deslinado, siendo su responsabilidad la sleccion ¥ adquisicion de los mismos; debiendo en ese caso dirigir sus
reclamos a la compaiia aseguradora o al Contratista elegido por &), liberando al Banco de toda responsabilidad.=
4.7 En caso de pérdida total de los acivos y bienes que conformaran el Edificic antes de su racepcion, el
Artendatario asumird la obligacién de pago frente al Banco de la diferencia que pudiera exislit entre Ia
indemnizacién a ser pagada por la compaiiia aseguradora y (i) el monto total desembolsado por el Banco para la
adquisicion y construccion del Edificio mas (if) los gastos en los que éste haya incurrido en ejecucion del presente
Contrato,
4.8 Si por cualquier causa, tal pérdida no estuviera cubierta por la pdliza de seguro, la responsabilidad otal sera
asumida por el Arrendatario, quien debera efectuar los reclamos pertinentes al Contratista elegido por &l.=======
4.9 E| Arrendatario libera de toda responsabilidad al Banco por posibles demoras en la enfrega de los activos y
bienes que conformaran el Edificio, sus averias, mal funcionamiento y toda ofra dificultad de cualquier naturaleza
que encuentre en &, quedando obligado frente al Banco y autorizado por €l para formular todos los reclamos y
acciones que restilten necesarios contra quienes corresponda. ===
4.10 La fala de ufilizacion de fos activos y bienes que conformaran el Edificio como consecuencia de cualquier
evento, imputable o ajeno al Arrendatario, incluyendo fa no entrega oporfuna del Edificio. no liberara al
Arrendatario de la obligacion de pagar las Cuotas y cumplir sus obligaciones de acuerdo con este Contrato de




Arrendamiento Financiero y sus Anexos, salvo los casos de pérdida total antes de su recepcion, situacion en la
que sera apiicable lo establecido en la Clausula Sexta y en el numeral 4.7, ¥ las demas obligaciones apficables.==

QUINTA: GASTOS DE CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL EDIFICIO, Y CONTROL
OPERATIVO DEL EDIFICIO =

5.1 Sin perjuicio de las garantias otorgadas por el Conlratista, todos los gastos de conservacion, mantenimiento ¥
reparacion del Edificio seran de cargo y cuenta exclusiva del Arrendatario,
5.2 El Arrendatario tendra el pleno control operativo sobre el Edificio, pudiendo celebrar con terceros y empresas
vincuiadas todos los contratos y actos (incluyendo pero sin limitarse a subarrendamientos) que al efecto considere
necesarios & incluir todos los términos y condiciones en los mismos que a su criferio sean convenientes para el
adecuado manejo y funcionamiento del Edificic, no siendo necesaria la autorizacién del Banco para ello siempre y
cuando esto no genere un Efecte Sustancialmente Adverso. Asimismo, el Arrendatario tomara, sin necesidad de
autorizacion del Bance, todas las decisiones comerciales que considere adecuadas para el buen manejo ¥y
funcionamiento del Edificio siempre y cuando no genere un Efecto Sustancialmente Adverso, ====z==zzz==z==

5.3 El Arrendatario queda obligade a informar al Banco por carta notarial y dentro de las cuarenta y ocho (48)
horas siguientes de ccurridos cualguiera de los siguientes hechos:
5.3.1 Cuando un tercerc se apodere de todo o parte del Edificio o de los bienes que conformaran el Edificio, o adopte
medidas de cualquier naturaleza respecto a éstos.
5.3.2 Cuando el Edificio o los bienes que conformaran el Edificio estuvieren implicadas en un caso fortuito o accidente
que hubiese producido dafio material significativo, lesiones graves o el fallecimiento de personas.
5.3.3 Cuando el Edificio 0 los bienes que conformaran el Edificio fueran embargados, gravados, afectados o de
cualquier modo resultase alierada la propiedad del Banco o la posesion del Arrendatario por actos o hechos de
personas,=
En cualquiera de los casos sefialados, &l Arrendatario debera ademss nofificar a dich as terceras Personas que el
Edificio pertenece al Banco, bajo responsabilidad por daftos y perjuicios,
SEXTA: DEL SEGURO ===css===zzzze=
6.1 El Arrendatario se obliga a mantener asegurado el Edificio: (i) durante la etapa de construccién del Edificio,
contra tedo riesge {destruccion, sismo, conmocion civil, incendio, dafios por agua y similares, responsabilidad civil
y ofros) mediante una péliza de seguros CAR {Construction Al Risk) y una pdliza de sequros EAR (Equipment Al
Risk) confratadas con una empresa de seguros a satisfaccion del Banco, en los términos y condiciones que este
lfimo apruebe; y, {ii} luego de fa construccion del Edificio, contra todo riesgo {destruccién, sismo, conmocion civi,
incendio, dafios por agua y similares, responsabilidad civil y otros} mediante una péliza de seguros contratada con
una empresa de seguros a satisfaccion del Banco, en los términos y condiciones que este Ultimo apruebe, la cual
deber4 estar vigente durante todo el plazo de vigencia de! Arrendamiento Financiro.
6.2 En caso el Arrendatario incumpla con lo sefiatado en el parrafe anterior, el Banco podra proceder & contratar ef
referido seguro, y cargara al Arendatario el importe de la prima correspondienie mas intereses compensalorios y
moratorios y de cualquier ofro concepto autorizado seglin corresponda, calculados con las tasas maximas que el
Banco aplique en sus cperaciones activas hasta el dia en Que se haga el pago total, todo ello sin que medie
alguna responsabilidad u obligacion & su cargo en caso de no hacerlo.
6.3 E! monto de cobertura de la pdliza de seguro debera ser contratado en Nuevos Soles y por un importe filo o
reajustable equivalente al valor de reposicion def Edificio. Las primas del seguro seréan de cuanta y cargo exclusivo
del Arrendatario. ==
6.4 Inmediatamente después de contratado el seguro, el Arrendaltario debera remitir mediante comunicacion
escrita al Banco la citada poliza de seguro, debidamente endosada a su favor en los términos que se indican en el
Anexo D, y conjuntamente con el recibo de pago de la prima correspondiente. En case el Edificio esté asequrado
junto con otros bienes de! Arrendatario o de otras empresas de st grupo econémico, debera endosar parcialmente
los derechos derivados de dicha péliza de tal manera que la indemnizacién por cualquier dafie que pudiera sufrir
el Edificio esté a favor del Banco.=
6.5 La pdliza de seguro debera establecer que la cobertura del seguro no podréa ser resuglta por falta de pago def
Arrendatario, sin previa comunicacion al Banco, quien estara facultado para proceder al pago de la prima impaga y
repetir contra el Arrendatario.
8.6 El Arrendatario asume toda responsabiiidag proveniente de cualguier defecto de cobertura de a péliza de
seguro contratada, asi como respecto de cualquier incumplimiento de Ja empresa aseguradora, En caso que, por
cualquier razén, ia empresa aseguradora no indemnizara algun siniestro, o la suma que pagara fuera insuficiente
para realizar ias reparaciones necesarias o para adquirir los materiales y demas elementos que se requieran para
dicho fin, el Arrendatario se obliga a cubrir y pagar Ia diferencia no cubierta por el seguro,
6.7 Cuando sean cobrados montos indemnizalorios iguales o mayores al diez por ciento (10%) det valor de la obra
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gruesa del Edificio come consecuencia de la aplicacion de las polizas de seguro y un perito independiente, a
solicitud de! Banco, haya opinado en forma negaliva sobre Ja factibilidad de repaner los bienes afectados con los
montes indemnizatorios {segun el proyecto a ser presentado por el Arrendatario en un plazo méaximo de noventa
{90} dias calendario desde ocurrido ef siniestro), la suma que pague la empresa aseguradora se ulilizara hasta
donde esta alcance de la siguiente forma:
6.7.1 En caso e! Arrendataric demuestre en forma safisfactoria al Banco (i} la disponibilidad de fandos para compietar
la inversion necesaria para reponer los bienes afectados segiin &l proyeclo verificado por el perito independiente, (i) la
Puesta a disposicion del Banco de dichos fondos; y, (i) su capacidad de cumplir con sus obligaciones de pago
derivadas del presente Contrato durante el periodo de reposicion de los bienes afectados, entonces los montos
indemnizalorios seran uliizados para reponer los bienes afectados y cumplir con el nuevo proyecic presentado, y el
Edificio cantinuara en amrendamiento financiero, bajo este Contrato con las modificaciones que sean necesarias para
ello, o bajo una nueva operacion de arrendamiento financiero, En estos casos, el Banco procedera a efectuar los
desembolsos que sean necesarios siguiendo el mismo procedimiento sefialado en el Numeral 4.1, La confratacion del
nuevo Contratista, de un nuevo sequro y Ia recepcion de fas nuevas cbras se regiran por lo sefialado en las Clausulas
Tercera y Sexta.
6.7.2 En caso el Arrendatario no logre demostrar a entera satisfaccion del Banco lo sefialado en el Numeral 6.7.1
anferior, enfonces, los montos indemnizatorios serén ulilizados para cubrir los saldos deudoras de cualesquiera de las
cuotas, incluyendo las Precuotas y Cuotas de Arrendamiente Financiero devengadas mas intereses y ofros conceptos
devengados (no incluyendo intereses u ofros conceptos no devengados), tales como los gastos, servicios e
impuestos, asi como para cubrir el saldo de capital insoluto financiado por el Banco, ef valor de 1a Opcion de Compra y
los impuestos que graven la ransferencia a favor del Arrendatario, y sin que sea aplicable la Comisién de Prepago.==

6.8 Asimismo, en caso ¢l perito independiente mencionado en el numeral 6.7 precedente opine favorablemente
sobre la factibilidad de reponer los bienes afectados — segun el proyecto a ser presentado por el Arrendatario en
un plazo méximo de noventa (90) dias calendario desde ocurrido el sinigstro- con los montos indemnizatorics, se
procedera a la reconstruccion de los mismos, sigulendo para ello los procedimientos sefialados en las Clausulas
Tercera y Cuarta en lo que sea aplicable. '

6.9 Todo exceso en el importe de ta indemnizacion que pudiere haber una vez atendidos los conceplos antes
mencionados beneficiard al Arrendataric. Verificado este supuesto y que e Arrendatario se encuentra en
cumplimiente de odas sus obligaciones bajo los Documentos del Financiamiento, el Banco procedera a entregar
dichas sumas al Arrendatario en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Habiles, Ef Arrendatario se obliga a satisfacer
frente al Banco cualquier diferencia originada en fa cobertura del seguro con relacion a las obligaciones que
pudieren quedar adeudandose.
SETIMA: GARANTIAS :
En respaldo de las obligaciones contraidas por el Arrendatario en virtud al Confrato, éste otorgara los Contratos de
Garantia a favor y en respaldo de las obligaciones frente al Banco.
OCTAVA: CONDICIONES PRECEDENTES =
8.1 Son condiciones precedentes para la Fecha de Cierre, las siguientes:
8.1.1 Inexistencia de Procesos o Litigios.- Que ef Arrendatario no tenga pendiente [iigio, investigacion o procedimiento
judicial 0 administrativo alguno, ya sea en tramite o inminentes, que conjunta o individualmente, invalucren un monto
superior de US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Dolares) que pudiera: i) afectar directaments la posibilidad de
cumplir con sus obligaciones bajo los Documentos del Financiamiento, (ii) afectar la validez, legalidad o ejecutabilidad
de cualquiera de los Documentos del Financiamienio o {iii} pudiese razonablemente tener un Efecto Sustanciaimente
Adverso.
8.1.2 Autorizaciones y licencias.- Que se hayan oblenido todas las licencias, autorizaciones y ofras requeridas para la
construccién del Edificio y la ejecucién del Proyecto.
8.1.3 Cartas de Interés Con Tiendas Ancla.- Que el Arrendatario haya recibido las Cartas de Interés Con Tiendas
Ancla, sefialando el interés de las Tiendas Ancla en celebrar log Conlratos de Alquiler para fas oficinas de las Tiendas
Andia, a un plazo de por lo menos 10 afios forzosos, debiendo renovarse al final def segundo afio por 0 afios
forzosos adicionales, en términos aceplables para el Banco.
8.1.4 Poderes.- Que el Arrendatario ¥ Beta acrediten la existencia y validez de los poderes de sus representantes
legales, los que deberan mantenerse plenamente vigentes y validos al momento de los Desembolisos, ====mz=====
Ilgualmente, el Arrendatario, a satisfaccion del Banco, debera causar y lograr gue el Accionista entregue af Banco, a
salisfaccién de éste, copia certificada de ios poderes de los representantes facuitados para suscribir la Carta
Compromiso.
8.1.5 Estados financieros.- Que el Arrendatario haya entregado al Banco los estados financieros de situacion del
attimo trimestre, elaborados de acuerde con los PCGA, =




8.1.8 Inexistencia de Eventos Sustancialmente Adversos y Efeclos Sustancialmente Adversos.- Que, a criterio del
Banco, no se hubiere producido y continue, un Evento Sustancialmente Adverso o un Efecto Sustanciaimente
Adverso,
8.1.7 Seguros.- Que el Arrendatario haya contratado pélizas de segures CAR (Construction All Risk) y contra todo
riesgo para la instalacion de los Equipos EAR (Equipment All Risk) por un monto equivalente, cuando menos, al
Monto, y que las mismas se mantenga vigentes y hayan sido endosadas a favor del Banco de acuerdo a los términos
indicados en la Clausula Sexta del Contrato =======zz=zzzrszzszz====z===zozzsoscesssss=ssgoosooorzss

8.1.8 Carta Compromisc.- Que haya entregado la Carta Compromiso al Banco.
8.1.9 Deuda Subordinada.- Que toda deuda del Arrendatario con el Accmnlsta o cualguiera de sus Afifiadas o
Aventura sea Deuda Subordinada.
8.2 Adicionalmente a las Condiciones Precedentes Para la Fecha de Cierre, para la realizacion del primer
Desembolso, se deberan cumplir las siguientes condiciones precedentes;====sa====2z== S=smmms==s
8.2.1 Pago de gastos y comisiones.- Que el Arrendatario haya cancelado la Comision de Estruciuracién y haya
pagado o reembolsado cualquier gasto o comisién que pudiera tener pendiente con ¢l Banco acordades baje este
Contrato, =====
8.2.2 Due Diligence - Actualizacién del due diligence técnico y legal al Arrendatario a satisfaccién del Banco.========
8.2.3 Cumplimientc de obligaciones.- Que &l Arrendatario se encuentre en cumplimiento de fodas sus obligaciones
establecidas en los Documentos del Financiamiento y haya cumplido con el pago de todas las comisiones y gastos e
impuestos 2 que se encuentre cbligado. S=ommms====nos
Igualmente que no exista incumplimiento, por parte del Arrendatario, de obligaciones de pago derivadas de ofros
contratos con entidades financieras o bancarias y siempre que, a criterio del Banco: (i) elio ne origine, conjunta o
individualmente, obligaciones de pago superiores a US$5'000,000.00 {cinco miliones y 00HO0 Délares); y, {if) ol
referido incumplimiento ho haya sido cuestionado de buena fe judicial, administrativa o arbitralmente por el
Arrendatario en la sede competente para tal efecto. cz==
8.24 Inexistencia de Eventos Sustancialmente Adversos y Efectos Sustancia}mente Adversos.- Que, a griterio del

825 Te_rreno Que todos los inmuebles que conforman el Terreno sean de propiedad de Subsidiarias del
Arrendatario ¢ del Arrendatario. Adicionalmente, que e! Banco haya completado un estudio de fitulos de cada uno de
los inmuebles que conforman el Teireno a su safisfaccion.=====
8.2.6 Estados financieros.- Que el Banco haya recibido, a su satisfaccion, los (limos estados financieros trimestrales
no auditados del Arrendatarip, =======z== ==m===S====s=s= Z=====m=====zz

8.2.7 Tasacion del Terreno.- Que un tasador independiente inscrito en el REPEV (Registro de Peritos Valuadores)
haya efectuado una tasacion de cada uno de los inmuebles integrantes del Terreno y el resultado sea satisfactorio
nara el Banco. S===so=s=s
8.2.8 Contrate de supervision.- Que se contrate a un Supervisor a satisfaccién de} Banco de la lista contenida en el
Anexo H, debiendo el Supervisor emitir sus informes con una periodicidad mensual. Para el primer Desembolso, el
Supervisor debera dar su conformidad sobre e} presupuesto del Edificio.
8.2.9 Contratos de Alquiler de fiendas menores.- Que el Arrendatario haya suscrito cuando menos cartas de intencién
adicionales a los Contratos Con Tiendas Ancla, de acuerdo & cronograma a ser definido de comin acuerdo entre las
Partes, del area destinada a las tiendas menores, hajo la modalidad de plazo forzoso por no menos de dos (2) afios.=

8.2.10 Entrega de un Stand By.- Entregar un Stand By a favor del Banco y a satisfaccion de éste, por un monto
equivalente al treinta y Ginco por ciento {35%) del primer Desembolso, s===s===ccosomesszzszzsssssos=z=====
8.2.11 Confrato de Construccion.- Que e! Contrato de Construccion del Edificio haya sido suscrito a safisfaccion de
Banco. s==szzEms==sz

8.2.12 Documentos del Financiamiento.- Que ef Arrendatario haya suscrito todos los Documentos del Financiamiento
a satisfaccion del Banco. lgualmente, el Arrendatario, a safisfaccién del Banco, debera entregar conjuntamente con ios
Documentos del Financiamiento: (i) la minuta y un testimonio de la escritura publica que se derive de aquelios
Documentos del Financiamiente que corresponde sean elevados a escritura publica; (i) copias ceriificadas de la
resolucion de directorio o autorizacion comorativa pertinente, incluyendo las autorizaciones de terceros que fueran
aplicables; y, (iii) copia ceriificada de los poderes de los representantes facultados para suscribir los Documentos dej
Financiamiento.
De igual forma, el Arrendetario deberd haber cumplide con presentar a los registros plblicos correspondientes los
parles referidos a Eos Contratos de Derecho de Superi cie !os Contratos de Cesién de Superficie, el Confrato de

8.2.13 Garantias.- E! Arrendatarioc y sus Sub5|d1anas a safisfaccion del Banco y previa revision ]egal deberan haber
suscrito les Contratos de Garantia que respaldan el cumplimiento de las obligaciones dei Arrendatario derivadas de
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los Documentos de! Financiamiento,
8.3 Asimismo, las Partes acuerdan que se deberan cumplir las siguientes condiciones adicionales para cualquier
Desembolso, inciuyendo el primer Desembolso:
8.3.1 Inexistencia de algin Evento de Incumplimiento.- Que no se haya producido, ni pueda esperarse
razonablemente que se produzea algdn Evento de Incumplimiento bajo el presente Contrato.
8.3.2 Pago de gastos y comisiones.- Que se hayan cancelado los gastos, comisiones e impuestos pagaderos de
cargo dei Arrendatario relacionados con los Documentos del Financiamienio.
8.3.3 Inexistencia de Eventos Sustancialmente Adversos y Efectos Sustancialmente Adversos.- Que no haya
ocurrido un Evento Sustanciaimente Adverso o un Efeclo Sustancialmenie Adverso,
8.3.4 Opinion del Supervisor.- Que el Supervisor haya emitido opinion favorable respecio def avance del Edificio
en forma mensual, hasta ese momento, segin el presupuesto y cronograma de obra valorizado y aprobado por el
Banco y el Arrendatario, e cual incluye [a apficacion de los fondos desembolsados,
8.3.5 Contratos de Alquiler de tiendas menores.- Que el Arrendatario haya suscrifo cuando menos cartas de
intencién adicionales al Contrato Con Tiendas Ancla, de acuerdo al cronograma a ser definido de comiih acuerdo
entre las Parles, del &rea destinada a las tiendas menores, bajo la modalidad de plazo forzoso por no menos ds
dos (2) afios.===== :
8.3.6 Vigencia de declaraciones y aseveraciones.- Que las declaraciones y aseveraciones efectuadas por el
Arrendatario al momento de fa suscripcion del Contrato de Arrendamiento Financiero se mantengan vigentes y
clertas.
8.3.7 Autorizaciones y licencias.- Que las Ticencias, autorizaciones y otras requeridas para la construccion del
Edificio y operacién de! Proyecto, segun sea el caso, se mantengan vigentes.
8.3.8 Polizas de seguros.- Que las pdlizas de seguro contra fodo riesgo se mantengan vigentes y endosadas a
favor del Banco.
8.3.9 Aviso.- Que el Arrendatario envie una solicitud por escrito al Banco con una anticipacion de por. lo menos
tres (3) Dias Habiles a la fecha en que se requiere el Desembolso.
8.3.10 Adquisicion de bienes muebles.- Cuando se trate de un Desembolso pare la adquisicion de bienes
muebles, e! Arrendatario haya eniregado al Banco, a su entera satisfaccion, la solicitud de adquisicion de activos,
de acuerdo al Anexo K. _
8.3.11 Entrega de un Stand By.- Entregar un Stand By a favor del Banco y a satisfaccion de éste, por.un manto
equivalente al treinta y cinco por ciento (35%) de cada Desembolso.
8.3.12 Contratos Con Tiendas Ancla.- Que el Arrendatario haya suscrito y mantenga vigentes los Contratos Con
Tiendas Ancla, incluyendo los Contratos de Alquiler para las oficinas de las Tiendas Ancla, a un plazo de por lo
menos 10 afios forzoscs, debiendo renovarse al final del segundo afio por 10 afios forzosos adicionales, en
términos aceptables para el Banco. =
8.3.13 Transferencia de Inmusbies del Arrendatario.- Que los Inmuebles del Arrendatario hayan sido fransferidos
en dominio fiduciario a La Fiduciaria S.A.
8.4 Las Partes reconocen que el cumplimiento de las condiciones precedentes sefialadas en cada uno de los
Numerales 8.1, 8.2 y 8.3 anteriores, seran determinadas a sélo criterio razonable del Banco,==:
En caso el Banco determine que alguna condicién no ha sido cumplida, entonces no tendra ninguna obligacion ni
responsabilidad alguna frente al Arrendatario de suscribir los Documentos del Financiamiento o de efectuar ef
Desemboisc respectivo, segin comesponda, reservandose ef Banco el derecho de reformutar los términos y
condiciones def Arrendarniento Financiero a su criterio o de dejar sin efecto esta fransaccion, sin responsabilidad para
el Banco, situacion que el Arendatario acepta expresamente,
NOVENA: DECLARACIONES Y ASEVERACIONES DEL ARRENDATARIO
El Arrendatario manifiesta y declara al Banco que;
8.1 Organizacion y Calificacién.- EI Arrendatario es una sociedad andnima organizada y en existencia bajo la Ley
Aplicable, que esta facuitado, bajo la Ley Aplicable, para ser propietaria de sus bienes y llevar a'cabo SUs
actividades ordinarias.
9.2 Paderes y Autorizaciones.- Ef Arrendataric posee y ha otorgade a sus representantes todos los poderes y
autorizaciones necesarios para suscribir los Documentos del Financiamiento y para cumplir todas las obligaciones
asurmidas en estos,
9.3 Validez y existencia.- Este Contrato de Arrendamiento Financiero y los demas Documentos del Financiamiento
consfituyen obligaciones vélidas y vinculantes, de cumplimiento forzoso para el Arrendatario, salvo por lo
dispuesto en la Ley Aplicable en materia de quiebra, insolvencia y reesiructuracion patrimonial =======z==zz=z=

La suscripcién de los Documentos del Financiamiento constituye un acto juridico valido que no viola ningun
acuerdo, disposicion legal, estatutaria, ni contractual vigente del que el Arrendatario fuese parte o por el que se




encontrara obligada, ni existe mejor derecho, gravamen, restriccion, fimitacion, impedimento de cualquier
naturaleza que impida, prohiba, limite o, de cualquier manera, restrinja (i) las facultades y derechos del
Arrendatario a suscribir y firmar el Contrato o (if) las facultades y derechos del Bance derivados de los
Documentos del Financiamiento =
9.4 Auforizaciones de Autoridades Gubernamentales.- El Arrendatario no requiere para la celebracion y ejecucion
def Contrato, ni para el cumplimiento de las obligaciones contenidas en éste, de auterizaciones de Autoridades
Gubernamentales bajo la Ley Aplicable, incluso todas aquellas de naturaleza ambiental, de ser requeridas.
Asimismo, el Arrendatario cuenta con todas aquellas autorizaciones de Autoridades Gubernamentales requeridas
para su operacion regular, asi como para la construccion del Edificio y desarrollo del Proyecto. Cualquier
autorizacion de las Autoridades Gubernamentales o de terceros que el Arrendatario reguiera desde la fecha de
suscripeion del presente Contrato seré obtenida por éste oporfunamente.==
8.5 Inexistencia de conflicios.- La suscripcian y ejecucion por parfe del Arrendatario del Contrato de Arrendamiento
Financiero y de los deméas Documentos del Financiamiento no esta en conflicto ni crea una situacion de
fncumplimiento con respecto a (i) cualquiera de los términos, condiciones o provisiones de su estatuto social y
demas documentos de constitucién del Arrendatario; (i) alguna ley © regulacion que le sea aplicable, o alguna
sentencia, resolucion, mandato judicial o decreto de alguna corte o autoridad pertinente; o, (i} algin acuerdo,
convenio o contrato en que el Arrendataria es parte o por el cual esta obligado.
9.6 Evento Sustancialmente Adverso.- A la fecha de suscripeion del Cantrato de Arrendamiento Financiero, no ha
ocurrido, “ni puede esperarse que ocurra, alguna dircunstancia que pudiera ser considerada un Evento
Sustancialmente Adverso.
9.7 Situacién Legal.- Ef Arrendatario no se encuentra en situacion de incumplimiento bajo ley o regufacién alguna
que le sea aplicable, o sentencla, mandato judicial o decreto o laudo de alguna corte, tribunal, arbitro o Auteridad
Gubernamental que, de forma individual o agregada, pudieran ocasionar obligaciones de pago por una suma
superior a US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Délares) o un Efecto Sustancialmente Adverso en el
Arrendatario.
9.8 Ausencia de Incumpiimienio en otros Contratos- E! Arendatario no se encuentra en situacion de
incumplimiento en otros contratos o acuerdos cuyo incumplimiento origine, conjunta o individualmente, una
obligacion de pago de cuando menos US$500,000.00 (guinientos mil y 00/100 Délares), Después de la Facha de
Cierre, esta declaracion debera entenderse a cbiigaciones por una suma superior a US$5'000,000.00 {cinco
millones y 00/100 Délares), :
9.9 Pago de Impuestos- El Arrendatario ha preparado, suscrito y presentado oporfunamente ante |a
Administracion Tributaria y ofras Autoridades Gubernamentales competentes, incluyendo las autoridades
municipales, los formularios de todos ios tributos e impuestos a los que esta obligado legalmente y dichas
declaraciones han side elaboradas cumpliendo con la Ley Aplicable, =====
Asimismo, el Arrendatario ha pagado la totalidad de los tributos que le correspondia pagar, salvo en aquelios
Casos en que existen discrepancias sustentables y se haya iniciado de buena fe y dentro de los plazos aplicables
un proceso o procedimiento judicial o administrativo de impugnacidn de los mismos ante la Autoridad
Gubernamental que corresponda y, que a criteric de sus asesores legales, serantesueltos a favor de| Arrendatario
y respecto de los cuales se han efectuado, en caso eilo sea necesario, reservas adecuadas de conformidad con
jos PCGA.
9.10 Uso debido de Fondos.- Los fondos obtenidos mediante ef presente Contralo de Arrendamiento Financiero
serén utilizados Unicamente para la construccion del Edificio.
9.11 Informacion Financiera.- EI Arrendatario ha puesto a disposicién del Banco sus Gltimos Estados Financieros
al 31 de diciembre 2008, debidamente auditados y sus Gltimos Estados Financieros de situacion al 31 de
diciembre de 2009. Toda esta informacion financiera es correcta y completa, y refleja de manera precisa la
condicién financiera del Arrendatario. A su leal saber y entender, a la fecha de la suscripcion del Confrato de
Arrendamiento Financiero, el Arrendatario no posee pasivos directos o contingentes distintos a los (i referidos o
reflejados en los mencionados estados financieros en tales fechas, o (il) emergentes del Contrato. =========z=

9.12 Declaracion de toda la informacion relevante.- A la fecha de ia firma del Contrato, las declaraciones y
aseveraciones hechas por el Arrendatario en este Contrato de Arrendamiento Financiero no incluyen declaracion
falsa de algin hecho o circunstancia, ni omiten algtn hecho material gue pudiera ocasionar un Efecte
Sustancialmente Adverso en el Arrendatario.
9.13 hexistencia de Caso Fortuito y Fuerza Mayor.- Los negocios y propiedades del Arrendatario no han sido
afectados por fuego, explosion, accidentes, huelgas, paros forzosos o cualquier otro problema laboral, sequia,
tormenta, granizo, terremotos, embargos, o por cualquier ofra circunstancia gue afecie negativamente al
Arrendatario o que pudiese razonablemente producir un Efecto Sustancialmente Adverso.==
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9.14 Ausencia de inmunidad en aiguna corte.- E) Arrendatario no posee inmunidad respecto de la jurisdiccion y
competencia de corte, juzgado, 4rbitro o tribunal alguno o respecto de algin proceso legal o demanda,========

9.15 Procesos Judiciales, Arbifrales o Administrativos.- No existe accién, investigacion, demanda, proceso judicial,
arbitral 0 administrativo afguno pendiente o, a conocimiento de algun funcionario o empleado del Arrendatario, no
existe demanda o reclamo escrito alguno contra el Arrendatario o sus bienes en alguna corte, tribunal, Comision o
comité gubernamental, junta, agencia gubernamental o &rbitro, o Autoridad Gubernamental que haya generado o
pudiera generar, individual o conjuntamente, obligaciones de pago por un monto superior a US$ 5“{]0,000.00
(Quinientos Mil y 004100 Dolares),
9.16 Subordinacion.- El Contrato de Arrendamiento Financiero no estara subordinado en prioridad, range o page a
ninguna otra deuda u obligacion confraida antes o después de la fecha de suscripcién del mismo, s=s=========

9.17 Primer rango.- Los Confratos de Garantfa crearan garantias de primer rango de prelacion respecte de los
bienes que se gravan en virtud de estos. '
9.18 Insolvencia.- El Arrendatario no se encuentra incurso en ninglin proceso concursal, ya sea iniciado
voluntariamente por él mismo o por terceros.
DECIMA: DEL PAGO DE CUOTAS, PRECUOTAS, INTERESES, COMISIONES Y GASTOS ====sz==tz=z=zz

10.1 El Arrendatario se obliga a pagar mensualmente en la misma moneda en Ja cual se han efectuado los
Desembolsos para la construccion del Edificio, y bajo la modalidad de pago vencida, las Precuctas y Cuoctas de
acuerdo al Cronograma de Pagos final. Ei Cronograma de Pagos que figura como Anexo A del Contrato es
referencial, toda vez que el mismo ha sido elaborado considerando e Monto y no el Valor del Edificio, el cual se
determinara en la Fecha de Activacion, una vez se hayan realizado todos los Desembolsos. En la Fecha de
Activacién se emitira ef Cronograma de Pagos final.
10.2 No obstante lo sefialado en ef parrafo anterior, queda precisado que las obligaciones asumidas por el
Arrendatario en el Contrato tendran vigencia desde la fecha de suscripcion del mismo.
10.3 De este modo, el Arrendatario queda obligado al pago mensual, el primer Dia Habil de cada mes calendario,
de Precuotas correspondientes a fos intereses devengados sobre el monto efectivamente desembolsado, los
gastos, servicios, tributos y a las inversiones que efectie o haya efectuado el Banco para hacer facfible el
Arrendamiento Financiere, mas los costos financieros e intereses que tales egresos hayan generado a la Tasa de
Interés Compensatoric aplicable mas el IGV. El monlo a pagar de las Precuotas seré calculado desde a fecha en
que se produzcan los egresos hasta el primer Dia Habil del mes siguiente y su pago se efectuara de alli en
adelante en forma mensual, hasta la fecha en que sea exigible el pago de las Cuotas. Por lo tanio, queda
establecido que las Precuotas deberan ser canceladas por el Arrendatario el primer Dia Habil de cada periodo,
seglin corresponda, y de acuerdo a lo establecido en la presente Clausula,
10.4 En caso se configure un Evento de Incumplimiento, y hasta que el mismo sea subsanado a satisfaccién del
Banco, el Arrendataric debera pagar, adicionalmente a la Tasa de Interés Compensatorio, {a Penalidad por
[ncumplimiento.
DECIMO PRIMERA: DE LAS CUOTAS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SU PAGO
11.1 Bl Monto menos ta Cuota Inicial asciende a la suma de US$30'000,000.00 {ireinta millones y 00100 Dolares),
mas el IGY, sobre el cual se ha calculado el Cronograma de Pagos referencial que se adjunta como Anexo A del
Contrato. El Cronograma de Pagos finat se determinara por el Banco en la Fecha de Activacion, una vez que se
hayan realizado todos los Desembolsos bajo el Arrendamiento Financiero.
11.2 Las Cuotas seran pagadas por ef Arrendatario al Banco en cualquiera de sus agencias o mediante cargo que
el Arrendatario autoriza irevocablemente al Banco a efectuar en cualguiera ds las cuentas que mantiene en ésie.

11.3 Se deja precisado que las Cuotas a ser pagadas por el Arrendatario, se calcularan sobre |a base del Valor del
Edificio y segin los costos financieros y tributarios vigentes en la fecha de los correspondientes Desembolsos, ===
11.4 EI Arrendatario no pedra requerir o pretender una disminucion en las Cuotas del Arrendamiento Finangciere, ni
podra solicitar aptazamiento en los pagos de las Cuotas u ofras obligaciones por la no utilizacién transitoria def
Edificic debido a cualquier causa, inclusive cuando el Arrendatario se haya negado a recibirio o a suscribir el Acta
de Entraga.
11.5 Asimismo, cualquier eventual reclamo, discusion o litigic relativo al Confrato, cualquiera fuese su naturaleza,
no suspendera la obligacion del Arrendatario de afender oportunamente el pago de las Cuotas yio cumplir
cualquier otra obligacion derivada del Contrato. ====s===s==s=sscocczsz=zcccscszszsazczmes=szozzsszz=s
DECIMO SEGUNDA: PAGO EN LA MISMA MONEDA Y CARGO EN CUENTA
12.1 Las Precuotas, Cuotas y demas cuotas seran fijadas en Nuevos Soles, moneda en la cual ¢! Arrendatario se
obiiga a hacer todos fos pagos, incluyendo en su caso, los intereses compensatorios y moratorios mas gastos,
servicios ¢ impuestos a que hubiere lugar, acuerdo que se sustenta en el arficuls 1237 del Cadigo Civil,
modificado por el Dacreto Ley No. 25678.




12.2 El Arrendatario pondra a disposicion del Banco los fondos suficientes para atender integramente los pagos de
las Precuotas y Cuotas, para lo cual el Arrendatario auteriza al Banco a realizar el cargo de los importes
adeudados en cualquiera de sus cuentas en cualesquiera de las oficinas y sucursales del Banco en el pais o en e!
exterior, o de cualesquiera fondos, depdsitos o valores en cualquier moneda que tuviese en su poder para serle
acreditados, sin necesidad de auforizacion previa nj conformidad posterior.
12.3 En caso ocurra y mienfras se encuentre vigente un Evento de Incumplimiento, el Banco tendra también
derecho de retener y aplicar a la amortizacion ylo cancelacion de lo gue el Arrendatario le adeudare toda suma,
deposito o valor de cualquier naturaleza, que por cualquier causa tenga en su poder y esté destinado a serle
acreditado o enfregado. En ese sentido, el Banco podré ejercitar el derecho de compensacion, conforme al
articulo 132 de la Ley General, libre de toda responsabilidad por el precic que se obtenga.
12.4 Ef Banco queda expresamente autorizado por el Arrendatario para que por su cuenta y orden adquiera en el
mercado cambiario que legalmente esté disponible, la moneda necesaria gue aplicara en la amortizacion yfo
cancelacion de lo adeudado, con cargo a cualquiera de las cuentas en cualguier moneda que el Arrendatario
tuviese en el Banco o en cualquiera de sus filiales o Subsidiarias al tipo de cambio vigente en el Banco en la
oportunidad de la conversién.
12.5 Asimismo, el Bance tendré el derecho de compensar cualquier obligacion que tenga a favor del Arrendatario
contra las obligaciones vencidas referentes al Contrato a cargo de ésta.
DECIMO TERCERA: DE LOS PREPAGOS .
13.1 Ef Arrendaterio para realizar pagos anticipados de las Cuotas, sea en forma parcial o total debera
comunicarlo at Banco por escrite y con una anficipacion no menor a treinta (30) dias calendario. Tales prepagos
s0lo podran hacerse en las Fechas de Pago y por montos no menores a $/.5'000,000.00 (cinco miflones y 00/100
Nuevos Soles} 0 montos mayores a éste siempre que sean miiltipios enteros del mismo, salvo en ef caso de
prepago total.
13.2 En caso de que el prepago sea parcial, éste sera aplicado a la amoriizacion del capital financiado lo cual
originara que todas las deméas Cuotas pendientes de pago sean recalculadas sin que varien sus Fechas de Pago.

13.3 Las Parles acuerdan que constituye requisito esencial para efectuar un prepago que el Arrendatario se
encuentre en cumplimiente de todas las obligaciones dinerarias asumidas de conformidad con los Documentos dei
Financiamiento, salvo autorizacién en contrario del Banco. En caso el Arendatario se encuenfre en
incumplimiento de cualquier obligacion que no sea dineraria, podra realizar un prepago total sin necesidad de
autorizacion del Banco. Realizado el prepago se considerara gue el Arrendatario no se encuenfra mas en
incumplimiento de sus obiigaciones bajo este Contrato.
13.4 Dado que el prepago implica para el Banco efectuar diversas labores de recalculo y liquidacion de deuda, y le
genera asimismo un lucro cesante, el Arrendataric conviene en que cada vez que realice tales pagos anticipados
abenara al Banco la Comision de Prepago,
13.5 La Comision de Prepago no sera aplicable en caso el prepago se realice como consecuencia de la obtencién
de un nuevo financiamiento bancario de mediano plazo o en el mercado de capitales estructurados u otorgados
por el Banco y en los demas casos expresamente sefialados en este Confrato.=========sss=====zs==zz==c==
DECIMO CUARTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIQ s==z===z==
Por medio de la presente Clausula, e Arrendatario asume la obligacion de sujetarse al cumplimiento de las
siguientes obligaciones de hacer y de no hacer====c==c=zzcaz=zz=zz=zzzczzzzcooozes ===

14.1 Obligaciones de Hacer:
14.1.1 Cumplir con el pago puntual de la Cuota Inicial en la Fecha de Activacion, Jas Precuotas y las Cuotas de
acuerdo cen el Cronograma de Pagos final, asi como las cuotas extraordinarias, gasios, comisiones y otros conceptos
derivados de los Documentos def Financiamiento.
14.1.2 Proveer los fondos necesarios para fa culminacion del Edificio por el exceso sobre el Monto. Todo Desembetso
an exceso del Monto que pudiera solicitar el Arrendatario al Banco, serd desemboisado por el Banco Unicamente
contra fa realizacién de un depdsito en una cuenta en garantia en el Banco o una carla fianza bancaria a safisfaccion
del Bango y a su entera discrecion. El monfo adicional desembolsado incrementara el monto de la Cuota Inicial. Los
importes deposilados en la cuenta garantia antes sefialada seran aplicados en la Fecha de Activacion como parte
adicional de (a Cuota Inicial. ======= =
Lo sefialado en este numeral es sin perjuicic de Ja facultad del Banco de realizar Desembolsos adicionales segan lo
dispuesto en el Numeral 3.8, en cuyo caso serd aplicable Io ahi sefialado, ==============ces=soz==zzzzooo=s

14.1.3 Cumplir con la Ley Aplicable.
14.1.4 Permitir, & efectos de verificar ef uso de los fondos del Arcendamiento Financiero y e! cumplimiento de las
obligacionas derivadas de los Documentos del Financiamiento, el acceso del personal del Banco a las propiedades y
regisiros contables del Arrendatario relacionado con los Documentos def Financiamiento, siempre que sea en herarios
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de oficina y que haya sido avisada con una anticipacion no menor de tres (3) Dias Habiles,===
14.1.5 Llevar sus libros y registros de contabilidad de acuerdo con los PCGA =
14.1.6 Entregar al Banco copia de (i) los estados financieros anuales individuales auditados del Amendatario v, de ser
el caso, estados financieros anuales consolidados auditados del Arrendatario con sus Subsidiarias, dentro de los
ciento veinte (120} dias calendario siguisntes al cierre del ejercicio fiscal; y, (i) los estados financieros timestrales del
Arrendatario sin auditar y, de ser ¢! caso, los estados finangieros timesirales consolidados de! Arrendatario con sus
Subsidiarias sin auditar, dentro de los cuarenta y cinco {45) dias calendario siguientes a ia terminacion del respectivo
frimesire, :
14.1.7 Entregar al Banco, junto con la informacion financiera indicada en el numeral 14.1.6 anterior, un cerfificado
suscritc por el Gerente General del Arrendatario, declarando que el Arendatario se encuentra cumpliendo y
observando fielmente las obligaciones que ha asumido en virtud de los Documentos def Financiamiento, asi como Ia
no ocurrencia de Eventos de Incumplimiento o Eventos Sustancialmente Adversos y en general, incluyendo,
comentarios e informacion adicional necesaria para el seguimiento del desempeiio del Arrendatario, conforme al
modelo establecido en el Anexo C adjunto al presente Contrato. :
14.1.8 Informar al Banco inmediatamente sobre cualquier hecho o circunstancia que razonablemente pudiese
constituir un Evento de Incumplimiento o Evento Sustancialmente Adverso. :

14.1.9 Informar inmediatamente al Banco si tomase conocimiento que se va a iniciar o se ha presentado una solicitud
para el inicio de cualquier tipo de procedimiento concursal, procese de quiebra u otro proceso de cesacion de pagos.=
14.1,10 Informar ai Banco dentro de las veinficuatro (24) horas siguientes a ta fecha de recepcion de Ia nofificacién, o
de toma de conccimiento de la existencia, de ja resolucion que ordene el secuestro, embargo o cualquier ofra medida
cautelar proveniente de procesos judiciales o coactivos de cualquier naturaleza, sobre alguno de los bienes del
Arrendatario, siempre que afecten bienes del Arrendatario, individual o conjunfamente, por montos superiores a
US§5'000,000.00 {cinco millones y 00/100 Délares), :
14.1.11 Mantenerse al dia en el cumplimienio de sus obligaciones tributarias, laborales, previsionales y con las
Administradoras de Fondos de Pensiones y cuye incumplimiente genere obligaciones de pago para ef Arrendatario,
individuat o conjuntamente, superiores a US$5°000,000.00 {cinco millones y 00/100 Délares),
14,1.12 Utilizar los fondos provistes en virtud del Contrato Unicamente para la construccién del Edificio y la ejecucion
del Proyecto. :
14.1.13 Mantener vigentes Contratos de Alquiler con tiendas menores a satisfaccion del Banco, que ocupen al menos
el 80% {Ochenta por ciento), del area arrendable para las fiendas menores. El porcentsje referido en este numeral se
calculara tomande como referencia los confratos que tengan como plazo de vigencia remanente un periodo no rencr
aun (1) afio, :
14.1.14 Entregar al Banco, denfro de los 10 Dias Habiles de finalizado el Irimestre que termina et 31 de marzo, 30 de
junio, 30 de sepfiembre y 31 de diciembre, el reporte trimestral que se encuentra como Anexo M a este Contrato. Esta
obligacién recién empezara a regir desde el timestre siguiente a la Fecha de Activacion,
14.1.15 Mantener vigentes en todo momento los Contratos Con Tiendas Ancla,
14.1.16 Renovar los Coniratos Con Tiendas Ancla, al final de su segundo afio, por un plazo forzoso adicional de 10
afios, a satisfaccion del Banco.
14.1.17 Realizar operaciones con Afiliadas, Subsidiarias o Aventura Unicamente en condicionss de mercado, =s=====
14.1.18 Mantener sus activos fios vinculados al Proyecio en buen estade y darle exclusivamente el uso que
corresponde a un centro comercial, retasarlos periddicamente (cada afio), asi como mantenerlos debidamente
asegurados contra fodos los riesgos comunes de la industria conforme con la Clausula Sexta del Contrato, s====z===
14.1.19 Cumplir oportuna y cabalmente con todas {as obligaciones bajo los Documentos del Financiamiento.=======

14.1.20 El Amendatario deber& contar con, y mantener vigentes, todas las licencias, permisos y autorizaciones
sustandiales necesarias requeridas de Autoridades Gubernamentales bajo la Ley Aplicable para cumplir con las
obligaciones contenidas en los Documentos de! Financiamiento y para la normal conduccion de sus operaciones.====
14.1.21 Mantener auditores externos de reconocido prestigio, a satisfaccion del Banco.
14.1.22 Cumplir con lo dispuesto en la Clausula Sexta para los casos en que sean cobrados montos indemnizatorios
iguales o mayores al diez por ciento (10%) del valor de Ia obra gruesa del Edificio como consecuencia de la aplicacion
de las polizas de seguro. i
14.1.23 Mantener vigentes y en primer rango de prelacion las Garantias.
14.1.24 Subordinar todo préstamo ¢ deuda con el Accicnista, asi como con cualquier ofro accionista del Arrendatario,
Afiliada o Aventura, a las obligaciones asumidas bajo los Documentos del Financiamiento.
14.1.25 Adoptar las medidas necesarias para identificar a! Edificio y demas bienes del Arrendamiento Financiero como
prapiedad de! Banco.
14.1.26 Autorizar al Banco para que pueda hacer publicidad sobre la celebracion dsl Contrafo en los términos que se




pacten de comin acuerdo entre [as Partes,
14.1.27 Durante el Periode de Disponibiiidad, entregar al Banco, en un piazo no mayor a tres (3) Dias Habiles de
emilido, ef reporie mensual elaborado por el Supervisor acerca del avance de construccion del Edificic, en ef cual se
detalle el cumplimiento del presupuesto de obra aprobado por &l Banco, el uso efectivo de los Desembalsos en la obra
y su relacidn con el avance de obra, y se sefiale los sobrecostos estimados hasta la culminacion del Edificio, asi como,
de ser el caso, la puesta en marcha del Proyecto.
14.1.28 inscribir en los Registros Piblicos los Documentos del Financiamiento que constituyan aclos inscribibles de
conformidad con la Ley Aplicable dentro de los cuarenta ¥ cinco {45) Dias Habiles posteriores a fa Fecha de Cierre.
Este pfazo podra ser prorrogado en caso no se haya obtenido la referida inscripcian regisiral por causas no imputables
al Arrendatario.
14.1.29 Gausar que el Accionista cumpla con lo seialado en la Carta Compromiso y que el Accionista mantenga el
Control del Arendatario. En caso que el Accionista tuviera infenciones de dejar de fener el Controf de! Arrendatario,
debera contar con la autorizacion y consentimiento previo y por escrito del Banco. Si ef requerimiente del Accionista es
rechazado por el Banco, el Arrendatario tendra derecho a realizar el prepago de los montos adeudados en virud de
los Documentos del Financiamiento, sin que resulle apiicable el cobro de la Comision de Prepago ni penalidad alguna.
14.1.30 Mantener el status pari passu de las obligaciones bajo los Documentos del Financiamiento en refacién con
ofras deudas.
14.1.31 Mantener toda deuda del Arrendatario con ¢l Accionista, sus demas accionistas, sus Afiiadas y frente a
Aventura como Deuda Subordinada.
14.1.32 Sélo pagar las deudas que mantiene frente al Accionista ¥ sus Afiliadas o Subsidiarias y frenfe a Aventura,
siempre que no manienga obligaciones vencidas e impagas frente al Banco por concepto del financiamiento
concedido. en virtud de los Documentos def Financiamiento, vinculado al mismo ylo por cualquier otro concepto que,
encontrandose vencido el plazo para su pago, el Arrendatario adeude al Banco en virtud de los Documentos del
Financiamiento; y siempre que: (i} haya ocurrido fa Fecha de Activacién; y, (if) como consecuencia de dicho Pago no
se pudiera generar un Evento de Incumplimiento. EI Arrendatario declara que a la Fecha de Cierre se cuenta con lgs
saldos de Deuda Subordinada y deuda con el Accionista y con sus Afiliadas o Subsidiarias y con Aventura segtin se
detalla en el Anexo L.
14.1.33 En caso del inicio de un progedimiento concursal confra el Arendatario, se fraben medidas cautelares o
cualquier medida que de algtin modo pudiera afectar la propiedad que tiene el Banco sobre el Edificic, el Arendatario
debera poner de inmediato en conocimiento de la autoridad u 6rgano respectivo que el Edificio es propiedad del
Banco y no det Arrendatario. Asimismo, el Arrendatario debera informar por escrito al Banco de dichos hechos dentro
del Dia Habil siguiente de tomado conocimiento de los mismos; asumiendo todos los gasles, costos y costas en los
que el Banco pueda incurrir al interpener las acciones de ley, ya sea para hacer reconocer su derecho de propiedad o
tercerias; sin perjuicio de pagar al Banco todos los dafios y perjuicios.
14.1.34 El Arrendatario y Beta deberan inscribir en sus correspondientes Partidas Electranicas los poderes de sus
representates para celebrar esfe Contrato y los demas Documentos del Financiamiento en un plazo maximo de treinta
(30) Dias Habiles desde |a fecha de suscripcion de este documento.
14.1.35 Ei Arrendatario debera cumplir, en un plazo de veinte {20) Dias Habiles desde la fecha de firma de este
Conlrato, con lograr la inscripcion de la transferencia del Inmueble de Subsidiarias que aparece en ef acapite {vili) de!
literal B. del Anexo J en los registros pblices correspondienes. Este plazo sera promogado en caso a! Arrendatario
demuestre al Banco, a safisfaccion de éste, que ha realizado y viene realizando sus mejores para lograr fa inscripeion
registral.
14.1.36 Ei Arrendatario debera cumplir, en un plazo de treinta (30) dias calendaric desde la fecha de firma de este
Contrato, con suscribir los Contratos Con Tiendas Ancla, incluyendo los Contratos de Alquiler para las oficinas de las
Tiendas Ancla, a un plazo de por lo menos 10 afios forzosos.
14,1.37 &l Arrendatario debera curnplir, dentro de un plazo méximo de 60 dias calendario de suscrito el presente
Contrato, con transferir a Beta, bajo el titulo que estime pertinente, la propiedad de ios Inmuebles del Arrendatario,
libres de cargas y gravamenes excepto por las hipotecas constituidas bajo el Contrato de Hipoteca y las cargas que se
lista en el Contrato de Hipoteca. Queda establecido que la transferencia de propiedad debera haber producido todos
sus efectos en el plazo de 60 dias calendario antes sefialado. Lo anterior no incluye a la inscripcién registral, fa que
esta sujela a un plazo de cuarenta y cinco (45) Dias Habiles posteriores a la fecha en que se haya dado la
fransferencia. Este plazo podra ser prarmogado en caso no se haya obtenido la referida inscripcion registral por causas
no imputables al Arrendalario,
14.1.38 E! Arrendataric debera causar que los Inmuebles del Arrendatario queden transferidos en dominio fiduciario a
La Fiduciaria S.A. denfro del plazo establecido en el numeral 14.1.37 anterior, y debera cumplir con inscribir dicha
transferencia en los Registros Poblicos dentro de los cuarenta y ¢inco (45} Dias Habiles posteriores a Ia fecha en que
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se haya dado la transferencia en dominio fiduciario. Este plazo podra ser prorregado en caso no se haya obtenido Ja
referida inscripcion registral por causas no imputables at Arrendatario.
14.2 Obligaciones de no hacer:
14.21 Abstenerse de participar, sin la previa autorizacién escrita del Banco, en alglin proceso de transformacion,
reorganizacion social, liquidacion, adquisicion, fusion o escisian, ni adquirir, directa o indirectamente, acciones o
activos de ofras empresas, competidoras ¢ no; cuando como consecuencia de dichos procesos se pudiera generar un
Efecto Sustancialmenite Adverso en la condicion del Arendatario, ;
14.2.2 Abslenerse de realizar Distribuciones a Accionistas, sin la previa autorizacién escrita del Banco cuando el
Arrendatario se encuentre en, o dicho acle pueda causar, un incumplimiento de sus obligaciones contractuales con el
Banco; o cuando como consecuencia de dicha distribucion se pudiera generar un Evento de Incumplimiento,=======

14.2.3 Abstenerse de reembolsar préstamos al Accionista y sus demas accionistas, directores, administradores o
empresas vinculadas econdmicamente o no, Afiliadas o Subsidiarias y a Aventura, cuando el Arrendatario se
encuentre en incumplimiento de sus obligaciones contractuales con el Banco: o cuando como consecuencia de dicho
reembolsc se genere un Evento de Incumplimiento.
14.2.4 Abstenerse de vender, enajenar o transferir sus activos fijos {sean estos fjos o intangibles, tales como marcas)
0 ceder los derechos sobre ellos, bajo cualquier tifulo o modalidad, incluidas las fransferencias en fideicomiso, que de
manera individual o agregada en un petiodo de un afio exceda la suma de US$5'000,000.00 {cinco millones v 00/100
Délares) o su equivalente en Nuevos Soles, salvo fa previa autorizacien escrita del Banco, ta cual no podra ser negada
salvo justificacion razonable. Sin perjuicio de ello, la obligacion prevista en este numeral no serd de aplicacion en caso
se frate de aclivos adquiridos para la ampliacion dei negocio del Arrendatario y en la medida que sirvan para
garanfizar la detida con la que son adquiridos.
14.2.5 Abstenerse de otorgar financiamientos, garantias reales o personales, individual o conjuntamente, por montos
superiores a US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Dolares) salvo previa autorizacion del Banco. No ser4 de
aplicacion lo previsto en este numeral cuando fos financiamientos, garantias reales o personales, individual o
conjuntamente, por montos superiores a US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Délares) sean a favor de Affiadas,
Subsidiarias yfo Avertura, para lo cual el Arrendatario debera comunicar con una anticipacion no menor a treinta {30)
Dias Habiles dicho hecho al Banco, indicando las razones de la operacién,
14.2.6 Abstenerse de cambiar el giro principal de} negocio.
14.2.7 Abstenerse de transferir las deudas contraidas con el Banco, salvo previa autorizacion de esle Glimo s======

14.2.8 Abstenerse de subordinar las obligaciones derivadas de los Docurnentos del Financiamiento. =====s==s==zz

14.2.9 Abstenerse de realizar transacciones con Afiliadas y Aventura en condiciones que no sean de mercado.======
14.2.10 Salvo acuerdo entre el Banco y el Arrendatario, abstenerse de realizar modificaciones sustanciales (plazo y
monto de [z renta} en los Contratos de Alquiler que sean maleriales. El Banco y el Arrendatario deberan deferminar en
conjunto fa lista de los contratos considerados materigles, los quales formaran parte, como Anexo E de! Confrato de
Arrendamiento Financiero.
14.2.11 Abstenerse de depositar fondos en instituciones financieras que hayan emitido valores por oferta piblica que
cuenten con una clasificacion de riesge menor a “A”", salvo: (i} para realizar pagos por obligaciones asumidas frente a
teles entidades o frente a terceros; o, {ji} para el caso de Banco Falabelia Pert S.A _
14.2.12 Abstenerse de que las Subsidiarias o Afilladas incurran en nuevos financiamientos u obligaciones financieras,
8i como producio de dichos eventos se pudiera generar un Efecto Sustancialmente Adversoen el Arrendata;;io.=====

14.2.13 Abstenerse de efectuar modificaciones o mejoras en el Edificio, salvo en los siguientes casos==2===z=a===

(/) En caso las modificaciones o mejoras involucren, individual o conjuntamente, variaciones eguivaléntes a un
monto agregado igual o mayor a US$5'000,000.00 (cince miliones y 00/100 Délares) o su equivalente en Nuevos
Soles, se le debera notificar mediante escrito al Banco, el mismo que debera pronunciarse respecto a dicho
requerimiento dentro de los siguientes quince (15) Dias Habiles de notificado, EI Arrendatario podra iniciar las
respectivas modificaciones o mejoras sélo en caso que ef Banco preste su consentimiento, el mismo que no podra
ser denegado sin mediar una justificacion razonable.===
(i) En caso ias modificaciones o mejoras involucren, individual o conjuntamente variaciones equivaleéntes a un
monto agregado menor a US$5'000,000.00 (cinco millones y 00/100 Délares) o su equivafente en Nuevos Soles,
se le debera comunicar previamente y por escrito de ello al Banco.
14.3 Obligaciones Financieras:
14.3.1 Mantener una sdiida situacion financiera y operativa durante toda la vigencia de los Documenios del
Financiariento. En este sentido, el Arrendatario esta obiigado a mantener los siguientes ratios financieros;=========
(i) Cobertura de! Flujo de Caja para Servicio de Deuda = (EBITDA - CAPEX neto de financiamiento — impuestos a
la Renta - Distribucién de Utilidades a Trabajadores - Distribuciones a Accionistas + caja acumulada) / Servicio de
Deuda } no menor & 1.25x. (a partir del afio 2010},




{ii} Ratio de Apalancamiento no mayor a 1.7x {Pasivo Total - pasivos diferidos - interés minoritario / Patrimonio
Nelo) ===
(iif) Cobertura del Flujo de Fideicomiso en Administracion (flujos cedidos al Fideicomiso / gasto por intereses y
amortizacion del financiamiento) no menor a 1.50x. (a partir del afio 2010),==============zs=sz===========
14.3.2 Los indicadores sefiafados en &l numera! 14.3.1 precedente seran caloulados sobre la base de los estados
financieros censolidades del Arrendatario al cierre de los ejercicios infermedios que vencen e! 31 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio durante |a vigencia del Centrato, Para efectos de calcular
dichos indicadores, sera de aplicacién el Tipo de Cambic usado por el Arrendatario en Ja preparacion de sus estados
financieros. La revision de dichos ratios serd efectuada considerando los doce (12) meses precedentes al 31 de
marze, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, segin corresponda,====== ====
DECIMO QUINTA: EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO ==================zzzssss==========s=a=mssos
15.1 Las partes convienen en que cada una de las siguientes circunstancias constituye un Evento de Incumplimiento:
15.1.1 Incumplimiento en una Obligacidn de Page.- Si el Arrendatario incumple en el pago de {i) una o méas Precuotas,
Cuotas u ofras cuotas, o (i) alguna comisién, honoraric, gasto, servicio o impuesto que deba pagar o reembolsar en
virtud del Conlrato de Arrendamiento Financiero ¢ deméas Documentos del Financiamiento . ======

15.1.2 Incumplimiento de otras Obligaciones.- Si el Arrendatario incumple cualquier obligacion de hacer, obligacion de
no hacer, obligacion financiera o cualguier otra obiigacién asumida bajo este Contrato o cualquiera de los deméas
Documentos del Financiamiento, disfinta 2 una obligacién de pago.
16.1.3 Falsedad de alguna Declaracidn o Aseveracion.- Si es (i} falsa o {ii) incompleta de una manera fal que a criterio
del Banco lo pudiera perjudicar, alguna de las declaraciones y aseveraciones hechas por &l Arrendatario en los
Documentos del Financiamiento.
15.1.4 Quiebra, situacion de concurse, cesacion de pagoes o liquidacion.- Si {i) se le inicia al Arrendatario cualquier tipo
de proceso de quiebra, procedimiento concursal regulado bajo la Ley Aplicable, proceso de cesacion de pagos o
liquidacion y fal proeceso e procedimiento no es declarade inadmisible, improcedente o se archiva dentro de jos treinta
(30} dias calendario siguientes a su inicio; {ii) el Arrendatario inicia cualquier fipo de progeso de quiebra, procedimienio
concursal regulado bajo la Ley Aplicable, proceso de cesacion de pagos o fiquidacion; o, (i) e! Arrendtario se acoge a
un proceso de disolucion y liguidacitn o que su Accionista acuerde la disclucion y liquidacion del Arrendatario,======
15.1.5 Incumplimiento de obligaciones contempladas en ofros contratos (Cross Defaulf).- Si el Arendatario incumple
una cualesquiera de las obligaciones asumidas en virtud de cualquier otro contrato, convenio o acuerdo material que
tiene celebrado con cualquier Persona y diche incumplimiento origina la resolucién ¢ el vencimienio anticipado del
plazo para el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de dicho contrato, convenio o acuerdo y siempre que ello: ()
origine obligaciones de pago individuales o en conjunto supericres a US$5'000,000.00 (cinco millones y 004100
Déiares); y, (i) el referido incumplimiento no ha side cuestionado judicial, administrativa o arbitraimente por el
Arrendatario en la sede competente para lal efecto, en cuyo caso el Evento de Incumplimiento s entendera
configurado en caso el Arrendataric obtenga una resclucién final y definitiva adversa e incumpla con el pago ordenade
en dicha resolucién dentro del plazo fijado en la misma o, en defecto de dicho plazo, dentro de los {30) Dias Habiles
de netificado con dicha resolucion.
15.1.8 Autorizaciones de Autoridades Gubernamentales- Si cualquier autorizacion de alguna Autoridad
Gubernamental que pueda ser requerida por el Arrendatario, deja de estar en fola! vigencia y eficacia y ocasiona un
Efecto Sustancialmente Adverso en e} Arrendatario. szz==z==s
15.1.7 Cambio en el Control Efeclivo.- Si se produce cambios en el Controf Efectivo del Arrendatario o de Falabella
Peril S.AA, salvo que haya sido previamente aprobado por escrito por el Banco, aprobacién que no podd ser
denegada sin sustenio razonable. Esta exceptuado de aprobacion del Banco cuando &l Arrendatario pueda acreditar
con un informe de clasificacién de riesgo de insrumentos de deuda corporativa de plazo mayor a un afio sin garantias
o0 una clasificacion corporativa a satisfaccion del Banco de que el cambio de Control de Falabella Perd S.AA. no
genera una reduccién en la clasificacion de riesgo del Amendataric de mas de un (1) nivel de clasificacién,
considerando niveles de clasificacion las categorlas mas (+) y menos {-). No serd considerado ur Evento de
Incumplimiento en caso el Arrendatario ople por prepagar los montos adeudados en virtud de los Documentos del
Financiamiento, siendo aplicable lo sefialado en el Numeral 14.1.28 del Contrato del presente financiamiento.=======
15.1.8 Expropiacién o Nacionalizacidn.- Si en fecha posterior a la suscripcién del Contrato el goblerno peruano realiza
cualquier acto que, a criterio y discrecion del Banco, (i} pueda resultar en {a privacion de algune de sus detechos como
acreedor bajo el Contrato, o (i) confisque, expropie o nacionalice la propiedad o control del Arrendatario sobre los
bienes maieria del Contrato o los aclivos, acciones o derechos significativos del Arrendatario que pongan en riesgo a
criterio del Banco el repago de las obfigaciones dinerarias del Contrato o razonablemente produzca un Efecto
Sustancialmente Adverso. En cualquier caso, el aclo realizado por el gobierno peruano deberd afectar activos del
Arrendatario, que conjunta o individuaimente, superen & montc de US$5'000,000.00 {cinco millones y 00100
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Dolares),
15.1.9 Incumplimiento de Fallo Judicial, Laude Arbitral o Resolucion Administrativa.- Si ef Arrendatario incumple algun
fallo judicial, laudo arbitral o resolucion administrativa, en cualquiera de los casos, de iitima instancia. Se deja expresa
constancia que, para los casos de los laudos arbitrales o resoluciones administralivas, se considerara como Ullima
instancia aquella que resulte del proceso judicial de anulacion de laudo arbitra) o contencioso administrativo, siempre
que, en cualguier caso, ()} se suspenda fa ejecucion del Jaude arbitral o la resolucion administrafiva; y, (i} la
interposicion del proceso judicial de anulacion de faudo arbitral o contencioso administrativo se haya hecho (a) dentro
de fos plazos establecidos por la ley, (b) de buena fe, {c) contando con la opinién favorable de un asesor legal externo
de reconocido prestigio; y, (d) se hayan hecho todas las provisiones requeridas por los PCGA correspondiéntes a las
posibilidades de éxito de dichos recursos. En este supuesto, el Evento de Incumplimiento se configurara luego de que
el Arrendatario incumpla sus obligaciones derivadas del referido fallo o resolucion en el plazo ahi establecido o, en
defecto de dicho plazo, en un plazo maximo de diez (10} Dias Habiles desde que se le nofifico et falio o resolucion,
salvo en el supuesto que se trate del Evento de Incumplimiento detallado en &l numeral 15.1.5 en Culyo caso serd de
aplicacion los plazos dispuesto en diche numeral. :
15.1.10 Obligaciones Financieras.- Si el Arrendatario incumple con las obligaciones financieras establecidas en el
Contrato.
15.1.11 No Transferencia de Activos y ofras Obligaciones de No Hacer - Si el Amrendatario transfiere, dispone, cede,
grava o afecta cualquier bien de su propiedad, y dicho acto puede perjudicar, a criterio del Banco, fa capacidad def
Arrendatario de repago de los montos adeudados en virtud de los Documentos det Financiamiento o de cualquier otro
prestamo, financiamiento, refinanciacian o facilidad crediticia que tenga vigente frente al Banco, En cualquier caso,
para que se configure ef Evento de Incumplimiento previsto en este numeral, la disposicion de los bienes o derechos
del Arrendatario deberé ser por montos superiores a US$5000,000.00 (cinco milones y 001100 Délares). No sera de
aplicacion lo previsto en este numeral en el supuesto mencionado en el numeral 14.1.37 ni cuando dichos actives o
derechos sean enajenados, transferidos cedidos, gravados, afectados o entregados en garantia o se disponga de
ellos de cualquier ofra forma conforme al numeral 14.2.4. En cualquier ofro caso, se requerira la autorizacion previa
del Banco, {a cual no podré ser denegada sin un sustento razonable,
15.1.12 Efecto Sustancialmente Adverso o Evento Sustancialmente Adverso- En caso se produzca un Efecto
Sustancialmente Adverso o un Evento Sustancialmente Adverso.
15.1.13 Destino de los fondos provenientes del Arrendamiento Financiero- Si el Amendatario desting, tofal o
parcialmente los fondos obtenidos en virtud de los Documentos del Financiamiento, sin autorizacion previa y por
escrito del Banco, & un destino distinfo al pactado en el Contrato. a=fzzonns
15.1.14 Invalidez de los Documentos del Financiamienio.- Si el Arrendatario, sus Afiliadas, Subsidiarias o alguna de
sus empresas vinculadas inicia un procedimiento destinado a obtener un pronunciamiento de una Autoridad
Gubernamental respecto a la nulidad, anulabilidad, exigibilidad, rescision o resolucion de alguno de los Documentos
del Financiamiento o las Garantias o si alguno de los Documentos del Financiamiento o las Garantias es declarado en
ultima instancia nufo, anulable, inexigible, resuelto o rescindido por alguna Autoridad Gubernamental como
consecuencia de un pedido iniciado por alguna Persona distinta al Banco.
15.1.15 Cesidn.- Si el Arrendatario realiza cualquier acto destinado a ceder su posicién contractual en el Contrato ¢ &
transferir sus obligaciones derivadas del mismo.
15.1.16 Conlratos de Alquiler.- Si el Arrendatario no cuenta a partir de la Fecha de Activacién con Contrafos de
Alguiler con tiendas menores firmados por el 80% (Ochenta por ciento) del area destinada a tiendas menores, st se
resuelve cualquiera de los Contratos Con Tiendas Ancla o i no se renueva los Contratos Con Tiendas Angla, al final
de su segundo afio, por diez {10) afios forzosos adicionales. EI porcentaje referido en la primera parte de este numeral
se calculara tomando como referencia contratos con un plazo de vigencia remante mayor a un {1} afto.======szc=x
15.1.17 Resolucion det Contrato de Construccién.- Si el Confrato de Construccion es resuelio por alguna de sus
partes, salvo que el Arrendatario cuente con el consentimiento previo v por escrito del Banco. En caso el Contrato
de Construccion sea resuelto por el Contratista, el Evento de incumplimiento previsto en este numeral se verificara
unicamente st el Arrendatario no encuentra ofra empresa de primer nivel a satisfaccion del Banco que se
encuentre dispuesta a culminar el Edificio dentro de los freinta (30) dias calendario siguientes a que tome
conocimiento de ia referida resolucion, prorrogables por treinta (30) dias calendario adicionales a sola discrecion
del Banco, =

15.1.18 Operacion Comercial.- Si el Proyecto no entra en operacion comercial antes de la Fecha de Activacion. ====
15.1.18 Inscripcion de los Documentos de! Financiamiento.- Si luego de transcurridos cuarenta y cinco: {45) Dias
Habiles de la Fecha de Gierre no se hubieran inscrito los Documentos del Financiamiento inscribibles en los Registros
Publicos correspondientes por causas imputables al Arrendatario.
15.1.20 Paralizacion de Ja construccion del Edificio.- (i) si la construccién del Edificio quedara paralizada por cuipa del




Arrendatario por mas de treinta (30} dias calendaric; {ii) se originara algun desacuerdo o reclamo por parte del
Arrendatario con e! Contrafisia y este desacuerdo no fuera solucionado en un plazo no mayor a treinta (30) dias
calendario, o {iii) se susfituya al Conlralista sin la autorizacion de! Banco, Estos plazos podran ser ampliados por
treinta (30) dias calendario adicionaies a solo criferio del Banco, mediante comunicacion escrita de este limo.======
15.1.21 Imposibilidad de la construccion det Edificio.- Si por cualquier motivo fa construccion de! Edificio deviniera en
imposible, ======z==
15.1.22 Incumplimiento de la Fecha de Activacion.- Si en la Fecha de Activacion (i) no se ha culminado la construccion
del Edificio, de acuerdo a fos términos y condiciones contemplados en el Contrato de Construccion y la Memoria
Descriptiva, o, (ii) e Arrendatario no ha suscriio el Acta de Enfrega, ======== So=m=====sasss
15.1.23 Declaratoria de Fabrica.- si el Arrendataric no gestiona y obtuviese 1a inscripcion registral de la Declaraloria de
Fabrica y el ingreso Municipal de la Deciaracion Jurada del Impuesto Predial, ambas a nombre del Banco en un fapso
de diento ochenta (180) dias calendario de la Fecha de Activacion. Este plazo se prorrogaré automaticamente por
ciento ochenta (180} dias calendaric adicionales en caso fa inscripcion registral de la Declaratoria de Fabrica y el
ingreso Municipal de la Declaracion Jurada del Impuesio Predial no sean registradas o emitidas, segtn corresponda, a
nombre del Banco por causas no imputables al Arrendatario.
16.1.24 Incumplimiento del Accicnista.- Si el Accionista incumple con cualquiera de las obligaciones que ha asumido
en virtud de la Carta Compromiso; y el incumplimiento continuara por un plazo mayer a quince (15) Dias Habiles
contados desde la fecha en que ocurrid dicho incumplimienio.s======
15.1.25 Transferencia en propiedad de los inmuebles del Arrendatario.- Si el Arrendatario incumple con transferir en
propiedad; a Beta, dentro del plazo y de acuerdo a lo establecido en el numeral 14.1.37, ios Inmuebles del
Arrendatario,
15.1.26 Transferencia en dominio fiduciario de los Inmuebles del Arrendatario.- Si Beta incumiple con transferir en
dominio fiduciario & La Fiduciaria S.A., denfro def plazo y de acuerdo a lo establecido en el numeral 14.1.38, los
inmuebles del Arrendatario.=============srzccc=zccxsm=z==sssmzsosooosc ====

15.1.27 Inscripcion de la transferencia en dominio fiduciario.- i luego de transcurridos cuarenta y cinco (45) Dias
Habiles desde la fransferencia en dominio fiduciario de los Inmusbles del Arendatario no se hubiera inscrito en los
Registros Pablicos correspondientes dicha fransferencia por causas imputables al Arrendatario,
15.2 El Banco, a su discrecion, podré exceptuar al Arrendatario de fener la obligacién de cumplir determinados
requerimientos que constituyan un Evento de Incumplimiento.
15.3 Los Eventos de Incumplimiento descritos en los numerales 15.1.1, 15.1.3(), 15.1.4{ii), 15.1.4 {ii}}, 15.1.7, 15.1.8,
15.1.10, 15.1.11, 15.1.12, 15.1.13,15.1.14, 15.1.15, 15.1.20(iii}, 15.1.21, 15.1.25 y 15.1.26 anteriores se entenderan
configurados en ¢l dia que ocurran. E! Evento de Incumplimiento sefialado en el numeral 15.1.3 (i}, se enfendera
configurado a los diez {10) Dias Habiles desde que ocurra, mientras que los Eventos de Incumplimiento descritos en
los numerales, 15.1.2, 15.1.6 y 15.1.16 se entenderan configurados a los treinta (30} dias calendaric desde que
ocliran. Para el caso de los Eventos de Incumplimiento descritos en los numerales 15.1.4(i), 15.1.5, 15.1.9, 15.1.17,
15.1.18, 15.1.19, 15.1.200), 15.1.20(ii}, 15.1.22, 15.1.23, 15.1.24 y, 15.1.27 se entenderan configurados una vez
vencido los plazos alli sefialados, segin sea el caso,z=======<
15.4 Las Partes acuerdan que no sera necesario que el Banco requiera e! cumplimiento de las obligaciones sefialadas
en esta Clausula Quince y, en general, en los Documentes del Financiamiento.
DECIMO SEXTA: CONSECUENCIAS DEL EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
18.1 En caso de incumplimiento en el pago oporfuno de una o més de las Precuotas o Cuctas u ofras obligaciones
de cargo del Arrendalario, éste reconocerd al Banco a partir de dicho incumplimiento, Ios intereses
compensatorios, calculados a la Tasa de Interés Compensatorio, la Penalidag por Incumplimiento y todo ofro
concepte adicional de conformidad con lo pactado en los Documentos del Financiamiento, hasta el dia en que el
monto adeudado sea pagado efectivamente, los mismos que seran liquidades y capitalizades en las oportunidades
que decida el Banco con sujecion a la Ley Aplicable, y conforme a los periodos permitidos por las disposiciones
legales vigentes o autoridades competentes.
16.2 En caso se configure un Evento de Incumplimiento, el Banco tendra a partir de entonces, a su criterio y
decision, expedito su derecho para exigir que el Arrendatario cumpla con las obligaciones no atendidas,
incrementandose la tasa de interés aplicable en la Penalidad por Incumplimiento mientras dure dicho Evento de
incumplimiento.
Cuando dicho Evento de Incumplimiento se mantenga por un plaze que supere los treinta {30) dias, el Banco le
cursara al Arrendatario ef respectivo requerimiento de pago mediante carta notarial, concediéndole un plazo de
diez (10) dias calendario para que dé cumplimiento a fales obligaciones bajo apercibimienio de dar por vencidos
todos los plazos o resolver ef Conlrato de Arrendamiento Financiero para todos sus efectos, pudiendo procederse
también a la ejecucion de tas Garantias, =
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16.3 En caso el Arrendatario no curmpla con el requerimiento del Banco en e! plazo sefialado en el numeral 16.2
anterior, este Contrato quedara resuelto desde Ia facha que el Banco sefiale en ia comunicacion notarial que envie
al Arrendatario, sin necesidad de ofra formalidad, quedando el Banco facuitado a cobrar no sclo la suma
adeudada hasta esa fecha mas los tributos de ley, sino también y a titulo de indemnizacisn por incumplimiento, !
saldo de principal {saldo del capital financiado) de la totaiidad de las Precuotas, Cuotas y demas cuotas (sin incluir
los intereses que no hayan sido devengados a la fecha de pago) mas los infereses que efectivamente se hubieran
devengado hasta la fecha de cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario. EI Banco dara por vencidos todos
los plazos que se establecieron en favor del Arrendalario, fos mismos que quedaran preciuidos. Asimismo, en
caso el Arrendatario no cumpla con el cumplimiento de sus obligaciones en el plazo antes referido, el Banco podré
proceder con la ejecucidn de las Garantias. =
16.4 En caso de resolucion de este Contrato, el Arrendalario devolvera e! Edificio al Banco, en ef término de diez
(10) Dias Habiles, contados a partir de la fecha de terminacidn dei Contrato, en el mismo estado en que fue
entregado al Arrendatario, salvo el desgaste proveniente del uso normal del mismo y del transcurso del tiempo,==

El Arrendatario devolvera e! Edificio en la forma que sefiale el Banco, quedando a cargo del Arrendatafio el pago
de todos los gastos que demande dicha devolucion. La devolucién se llevara a cabe en la forma y lugar que el
Banco establezca.
El Arrendatario quedara obligade a pagar al Banco por la demora en la devolucion del Edificio un monto
equivalente & un treintavo {1/30) de la Cuota seglin consta en el Cronograma de Pagos, tal como éste haya sido
modificade por el Banco, de ser el caso, segin lo establecido en este Contrato, por cada dia calendario de atraso,
par concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios, desde el vencimiento dal trmino antes referido y hasta el
dia en que la devolucién tenga lugar.
En ia fecha de devolucion del Edificio, se levantara un acta en Ia que constara su recepcidn y el estado en que el
mismo se reciba. El Edificio se entendera efectivarnen';e entregado al Banco al momento en que éste suscriba
dicha acta,
DECIMO SETIMA: DE LA OPCION DE COMPRA
17.1 E! Banco otorga al Arrendatario, Opcion de Compra del Edificio la cual podra ejercer en cualquier momento
durante la vigencia de! Arrendamiento Financiero, siempre que no esté bajo un Evento de Incumplimiento, Sin
importar la fecha de sjercicio de la Opcion de Compra, ésta solo surtira efectos al término del Contrato, por el
precio equivalente a $/.160.00 {cien y 00/100 Nuevos Soles), mas el imporle de cualquier derecho e impuesto que
grave la fransferencia, fos cuales seran de carge exclusivo del Arrendatario, y que dsberan ser pagados al
contado a més tardar el mismo dia en que produzca efectos la Opcion de Compra.
17.2 Esta opcidn solo podra ejercerse en tanto e! Contrato no haya sido resuelto, siendo requisito para que ella
opere el pago del integro de todas las Precurotas y Cuotas mensuales pactadas hasta el término del Contrato; y de
manera simultanea con la Opcién de Compra.,
17.3 Al érmino del Contrato, en caso que el Amrendatario no sjercitara la Opcion de Compra de acuerdo a fos
férminos expresados en fa presente Clausula, ambas Parles de mutue acuerdo podran decidir la renovacion del
prasente Confrato de Arrendamiento Financiero.
DECIMO OCTAVA; INCREMENTO DE COSTOS
El Banco se reserva el dereche de poder incrementar los costos del Contrato de Arrendamiento Financiero como
consecuencia de (i) cualquier incremento en los costos del dinero que lo afecte a causa de cualquier cambio en el
régimen tributario, {if) cualquier incremento o modificacion del régimen de encajes o cambios en la interpretacion
de la Ley Aplicable por alguna corte, autoridad competente o Autoridad Gubernamental, o por cambios enlaleyo
en las regulaciones bancarias peruanas; o, (it} por disposicion de! Banco Central de Reserva u otra-Autoridad
Gubernamental. =
En caso ocurra uno o més de los supuestos antes sefialados, el Banco tendré ef derecho para, alternativamente,
reajustar las tasas de interés compensalorias o moratorias estipuladas en el Contrato o bien debitar de la cuenta
que el Arrendatario mantenga en el Banco las sumas adicionales para compensar al Banco por diches costos
incrementales. Para tal efecto, bastara una comunicacion escrita del Banco al Arrendatario, nolificando ¥
sustentando el cambio de fasa. En estos casos, el Banco debera dar un aviso al Arrendatario comunicando el
importe y las razones de tal incremento. E Arrendatario tendra el derecho de prepagar todas sus obligaciones en
un plazo de treinta (30) Dias Habites desde ia fecha de Ja referida comunicacion, sin que le sea aplicatiie el pago
de Comision de Prepago o alguna ofra penalidad.
DECIMO NOVENA: TRIBUTOS
La lotalidad de los tributos actuales y futuros, aplicables seglin la Ley Aplicable, con excepcion de los fributos que
gravan jos ingresos del Banco, que pudieran recaer sobre el Contrato, el Edificio o la transferencia total o parcial
del mismo, incluyendo sus intereses, gastos y comisiones seran de cargo exclusivo del Arrendatario, salvo que




tales intereses, gastos o comisiones se devenguen por causa imputable al Banco.
El Arrendatario se obliga a reintegrar ai Banco cualquier nuevo tributo que el Banco deba pagar con relacion al
Contrato, el Edificio o la transferencia total o parciai del mismo, incluyendo sus intereses, recargos, multas y
sanciones, El reintegro serd efectuado dentro de los diez (10} dias calendario siguientes a la fecha en que &
Banco realice dicho requerimiento al Arrendatario.
Todos los pagos de principal, infereses y gastos que realice el Arrendatario al Banco bajo el presente Contrato
seran hechos sin deduccién ni retencién de impuestos existentes o futuros ni otros tributos aplicables en &l Pert o
en el extranjero, de ser el caso, salvo aquellas deducciones o retenciones efectuadas por mandaio legal. Si el
Arrendatario 0 ef Banco debiesen realizar alguna retencién o deduccion por tributos, las sumas gue se paguen al
Bance seran incrementadas en la suma necesaria para que éste reciba el importe total que corresponderia de no
existir tales tributos, =
En caso se elimine el régimen de depreciacién acelerada vigente a la Fecha de Cierre ¥ no existieran beneficios
fributarios alternativos con efectos similares & los vigentes a la Fecha de Cierre, o mantener la operacién de
Arrendamiento Financiero significase un perjuicio economico para el Arrendatario, ¢l Banco evaluari el
otorgamiento de un financiamiento de mediano plazo por el plazo remanente del Arrendamiento Financiero, en la
que se mantengan términos y condiciones similares a los establecidos en la presente operacion, =========z===
VIGESIMA: NOTIFICACIONES
Todas las notificaciones y comunicaciones deberén hacerse por escrito entregada personalmente (incluyendo courier
0 servicio expreso o remitido por fax), y deberan dirigirse a las Personas que se indican a confinuacion:===========
Banco: =

Area: Banca Corporativa ====
Funcionario: Alfredo Calle =
Direccién: Calle Centenario N° 158, La Moling, Lima =
Teléfono: (51-1) 313 2000
Fax: (51-1} 616 5320
Arrendatario;
Deslinatario: José Antonio Contreras o Julio Alcalde
Direccion: Av. Paseo de la Republica No. 3220, distrifo de San Isidro, provincia y deparfamento de Lima =======
Teléfono: (51-1) 616-1000
Fax: (51-1) 618-1001
Aquella de las Partes que desee modificar cualquiera de los datos antes indicados, debera comunicar esa decisian
por escrito, mediante carta firmada por su representante facuitado. Cualquier modificacién sélo producira efectos
en {a medida que se haya comunicado por escrito con una anficipacién de quince {15) dias calendario y que su
nuevo domicilio se encuentre en la ciudad de Lima.
En case que no se cumpliera cen alguno de los requisitos indicados en el numeral anterior, el cambio no producira
efecto alguno y fodas las comunicaciones enviadas conforme con los términos antes indicados se consideraran
validas y eficazmente realizadas.=
VIGESIMO PRIMERA: CESIONES
21.1 El Arrendatario declara conocer y aceptar que el Banco podra ceder su posicion confractual del Contrate de
Arrendamiento Financiero y ceder cualesquiera de sus derechos u obligaciones parcial o totalmente, a una
Subsidiaria, Afiliada o vinculada al Banco,
21.2 Para efeclos de permitir el desarrolio de lo acordado en el parrafo anterior, el Arrendatario, en este acto,
presta expresarmente su consentimiento y autorizacién irrevocable para que se realicen dichos acuerdos de cesién
de posicion coniractual o de cesion de derechos u obligaciones.
21.3 En todos los demas casos distintos a los sefialados en el numeral 21, anterior, el Banco requerira ia
autorizacién previa del Arrendatario para ceder sus derechos o su posicion contractual en el Contrato de
Arrendamiento Financiero,===
21.4 Queda expresamente convenido qus toda operacion de subarrendamiento o cesion en uso, cualquiera que
sea la formula juridica y econémica que revista, por medio de la cual ef Edificio pueda ser utilizado por otra
Persona, esta auforizada por el Banco. Sin perjuicio de ello, en cuaiquiera de los casos anotados, el Arrendatario
continuara siendo la inica responsable de! cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del Confrato.======
21.5 El Banco tendra el dereche de transferir o ceder a ofras entidades financieras parte o la tefalidad de!
Arrendamiento Financierc o sus derechos bajo el mismo, siempre y cuando tenga el consentimiento escrito del
Arrendatario. Dicho consentimienio no sera necesario cuando la transferencia se realice a una smpresa
Subsidiaria, Afiliada o vinculada del Banco. Asimismo, la transferencia del Arrendamiento Financiero no debera
generar costos adicionales al Arrendatario,======
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21.6 El Arrendatario no podra ceder su posicion contractual ni ceder sus derechas u obligaciones derivados del
Contrato a ferceros, sin fa conformidad previa y por escrito del Banco. ==

VIGESIMO SEGUNDA: CONFIDENCIALIDAD .
Las Partes 0 el Accionista no podran revelar ninguna informacion confidencial gue se hubiera proﬁorcionado
exclusivamente para la celebracion de! Contrato sin el consentimiento previo y por escrito de Tas Parles salvo que
dicha informacion (i} se revele a sus directores, funcionarios, empleados, agenies, asesores legales externos y
consejeros, u ofros involucrados directamente en Ia transaccion, o {ii) se revele a posibles participantes o cesionarios
de la transaccion y, en tal case, informandoles a tales asesores o potenciales parficipantes dei caracter confidencial de
dicha informacion, o (if) fuera requerida a ser revelada por una Autoridad Gubemamental dentro del marco de la Ley
Aplicable.
VIGESIMO TERCERA: INDEMNIZACION
El Arrendalario asume todos los riesgos por accidentes o deterioros que por cualquier causa pueda sufrir el
Edificio aun cuando provengan de vicios, fallas o defectos de construccion, de materiales ¢ componentes o de
instalacion u ofros, sin iimitacién alguna. ==
En caso se produjera algin dafic o deterioro en el Edificio, el Arrendatario tendra Ia obligacién de reparar &l mismo
a su exclusivo costo, hasta dsjarlo en condiciones normales de funcionamiento, en el menor plazo posible
compatible con fa magnitud del accidente o deterioro,
El Arrendatario asume también todos los riesgos por dafios y perjuicios a {erceras Personas, tanto personales
como sobre los bienes de propiedad de éstas que puedan originarse en el Edificio desde fa fecha en que lo reciba
en Arrendamiento Financiero del Bance, por cualquier causa y sin limitacidn alguna, liberando al Banco de toda
responsabilidad.
En caso se produjeran dafios a terceras Personas, e! Arrendatario fendra la obligacion de pagar todo cuanto al
respecto se determine, sea por arreglo directo o por decision de las autoridades pertinentes obiigandose ademas,
a restituir al Banco toda suma que eventualmente éste hubiera pagado 2 titulo de indemnizacion por esos dafios y
perjuicios, mas las costas y costos procesales en que incurriera, mas intereses compensatorios y moratorios y de
cuaiquier ofro concepto autorizado con (as tasas maximas que permita la ley cobrar a las empresas financieras en
Sus operaciones activas hasta el dia en que se haga el pago total.=
Las obiigaciones previstas en la presente Clausula se activaran en caso el seguro a que hace referencia la

Clausula Sexta de este Contrato: (i} no cubra por cualquier motivo los dafios y perjuicios referidos en esta .

Ciausula; o, {ii) sea insuficiente para cubrir ios dafios y perjuicios referidos en esta Clausula.
VIGESIMO CUARTA: MODIFICACIONES AL CONTRATC Y NO RENUNCIA
Cualquier enmienda o cualquier consentintiento para la dispensa al Arrendatario del cumplimiento de alguna
obligacion, sera valida y eficaz en la medida que dicha enmienda, dispensa o consentimiento sea otorgado por
escrito y firmada por el Banco v, en el caso de una modificacion de! Conlrato, sea firmada por e Banco y por el
Arrendatario. =

Ninguna falta por parte del Banco para ejercer, o cualquier demora en ejercer, cualquier derecho, poder o
dispensa bajo los Documentos del Financiamiento podré considerarse como una renuncia a tales derechos,
poderes o dispensas, o cualquier ejecucion tnica o parcial de tales derechos, poderes o dispensas no podrs
considerarse como fa evasion del ejercicio de cualquier ofro derecho, poder o dispensa, Las dispensas otorgadas
0N acumiriativas ¥ no excluyentes de cualquier otra dispensa otorgada por la Ley Aplicable.
Cualquier renuncia, dispensa o liberacion debera ser interpretada y ejecutada en forma restrictiva y para los
propositos especificos para fos que fuera otorgada,
VIGESIMO QUINTA: INCOMPATIBILIDAD DE UNA O MAS CLAUSULAS
En case que una o varias de fas Clausulas contenidas en este Contrato puedan ser consideradas incompatibles
con alguna disposicion legal, vigente o futura, dicha incompatibilidad no afectara a (as restantes Clausulas, las que
mantendran su plena vigencia, debiéndose interpretar aquellas cléusulas incompatibles como no existentes.====
VIGESIMO SEXTA: SOMETIMIENTO JURISDICCIONAL Y LEGISLACION APLICABLE
26.1 Todo fitigio, controversia, desaveniencia o reclamacion resultante, relacichada o derivada de este Contrato,
incluidas aquellas las relativas a su validez, eficacia o terminacion, incluso las de! convenio arbitral, o aqueilas que
puedan surgir durante la ejecucion o aplicacion del mismo, seran sometidas a arbitraje de derecho, a cargo de un
tribunal arbitral conformado por tres arbitros, cuyo laudo seré definitivo e inapelable, conforme a la Ley General de
Arbitraje y a los reglamentos y el Estatuto del Centro de Arbitraje de la Cémara de Comercio de Lima a cuyas
normas, administracién y decision se someten {as Partes en forma incondicional, declarando conocerlas ¥
aceplarlas en su integridad. A tal efecto, las Partes sefiaian como sus domicilios los sefialados en la introduccion
del Contrato, salvo que lo varien de acuerdo con el procedimiento establecido en la Clausula Vigésima del
Contrato, = =




26.2 Las Parles acuerdan que para efectos del Contrato y demas Documentos del Financiamiento seran de
apiicacion las leyes de Ja Republica def Perl ======sss=ss==sss=sss=szcssssssmesssssss=szosgozsos
26.3 Para efectos de lo dispuesto en la presente clausula, ef Arrendataric y Beta seran consideradas como una
unica Parte.
VIGESIMO SEPTIMA: GASTOS =z=s==s
Todos los gastes vinculados a Ja celebracion del presente Conkato y de los demas Documentos def
Financiamiento, relacionados con la elaboracién, documentacion y ejecucion de los mismos seran de cargo y
cuenta del Arrendatario, incluyendo pero sin fimitarse a los gastos derivados de la asesoria legal del Banco y
honorarios de asesores legales externos, asi como los gastos notariales (testimonios originales) y registrales y ios
gastos legales de implementacion de las Garantias, de ser el ¢aso.
VIGESIMO OCTAVA: RECONOCIMIENTO DE PROPIEDAD ss===s========sszmszsssss
Para efecios de lo estabiecido en el articule 1030 del Codige Civil Peruano, el Arrendatario declara y reconoce
expresamente que, por efectos del Confrato, de los Contratos da Derecho de Superficie y de los Contratos de
Cesion de Superficie, el Edificio y demés activos vinculados al Proyecio no se incorporaran por adhesion &l
Terreno, ni en i caso de las maguinarias o equipos, ni en el caso de las cbras civiles que se vaya 2 edificar, sino
que seran de propiedad de! Banco. =

Para el negado caso que alguna de las maquinarias o equipos que forman parie de los aciivos sean
indebidamente considerados por alguna Autoridad Gubemarmental como incorporados por accesion al Terreno, el
Arrendatario declara que los mismos tienen la calidad de accesorics y los mismos podran ser retirados por el
Bance z su libre discrecion.=
VIGESIMO NOVENA: PAGO DIRECTO AL CONTRATISTA
A solicitud expresa del Arendatario, el Banco pagara el Valor del Edificio y el precio de venta de los bienes que
sean necesarios para la consfruccién o puesta en marcha del Edificio materia del Confrato de Arrendamiento
Financiero, directamente al Conlratista o al proveedor de dichos bienes. En caso dicho vendedor se encuentre
fuera de la Repiblica del PerG se prescindira de la utilizacidn de una carta de crédifo. En ese ¢aso, el Arrendatarie
libera de toda responsabilidad al Banco por fa forma de pago solicitada, asumiendo el Arrendatario todos los
riesgos que implica haber efectuado el pago del precio directamente al Contratista o al proveedor de los bienes,
liberando &l Banco de cualquier respensabilidad en relacién a la entrega de los bienes, envio de los documentos
necesarios para lograr la importacion de los mismos y entrega de ellos, =========zz=z= me==
En el supuesto que los bienes adquiridos por ef Banco no lleguen al lterritorio de Ja Repdblica del Peri o,
independientemente del origen de los bienes, &stos no sean entregados en el plazo acordado en &f Cenfrato, el
Arrendatario se obliga a rembolsar al primer requerimiento del Banco, toda suma que hubiere pagado al provesdor
para la adquisicion de los bienes, més los intereses correspondientes, calculados desde la facha del respectivo
Desembolso, hasta la fecha de la devolucion efectiva por parte det Arrendatario.
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES DEL ARRENDATARIO a======
Interviene en el presente Conirato inversiones Corporativas Beta S.A. a fin de asumir las obligaciones
expresamente a su cargo en el presente Contrate {as mismas que declara conocer y aceptar y, adicionalmente,
asumir las siguientes obligaciones:
(i} Adquirir la propiedad de los Inmuebles del Arrendatario bajo cualquier titulo, dentro de un plazo de 60 dias
calendario de suscrito el presenie Contrato;=====================s=cssozoosssss=====s=szsstsss=ss
(i) Suscribir el Contrato de Fideicomiso en Garantia por medio del cual: {i} transfiere a La Fiduciaria S.A. el
dominio fiduciario de los Inmuebles de Subsidiarias; v, {ii} fransfiere a La Fiduciaria 8.A. el dominio fiduclario de los
Inmuebles del Arrendatario sujeto & {a condicion suspensiva que los adquiera, segtin lo sefialado en el numeral (i)
precedente, de manera que, una vez adquiridos, éstos pasen a formar parte del patrimonio fideicometido
constituido en virtud del Contrato de Fideicomiso en Garantia.
Agregue usted, sefior Notario, ia introduccién y conclusion de Ley, inserle los Anexos que se refisren, y eleve a
escritura piblica fa presente minuta.
Lima, 1 de marzo de 2010 EEEEES e

Firmado: INVERSIONES CORPORATIVAS BETA S.A. p.p. Juan Xavier Roca Mendenhall- José Antonio
Contreras Rivas
Abogado que autoriza la presente minuta Doctor Eduardo Campaodonico Figueroa con CAC 4837 ===============
INSERTO N°1 '
ANEXO A =
CRONOGRAMA DE PAGOS == ==z=




Nro. De Cperacion : 24700AFB
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Moneda : Nuevo Soles

Cliente : MALLS PERU 8.A, =====zz=======sssccasszssocoossszscssassszcossm=socoes=s
Capital Finangiado [ ~eeermeeeemeeee 137,112,000.00 - Periodicidad ~ : —memeememeenannneand] Mensual
IGY Lot ~26,061,280.00 --- Nro.Cuotas 144
Total Desembolso ¢ ceeeeeerenees 163,163,280.00 —- TEA(S) oo 8.70%
Comisién Estructuragion  ; -----meeeeesscmeecme 0.00 + IGV --- Costo Efectivo anual(5) : w-r-rme--seeesrem- 8.70% (1)
Opcién de compra. ¢ —eemeeeeeeemee 100.00 + IGV - Monto total a pagar e 225,213,758.48 (2)

No. Amortizacidn Interés Valor Cuota IGV(3) Total Saldo de
Cuota Cuota Capital

Cl 48,462,000.35 00} 48,462,000.35 | 9,207,780.07 | 57,669,780.42| 88,649,999.65
i 359,306.06 618,424.21 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 88,200,693.59
2 361,812.58 615,917.68 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 87,928,881.01
3 364,336.59 613,383.68 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 87,564,544 42
4 366,878.21 610,852.06 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 87,197,666.21
5 369,437.56 608,292.71 977.730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 86,828,228.65
8 372,014.77 605,715.50 977,7130.27 185,768.75 | 1,163,499.02. 86,456,213.88
7 374,609.95 603,120.32 977,730.27 185,768.75 1 1,163,499.02| 86,081,603.93
8 377,223.24 660,507.03 977,730.27 185,768.75 | 1,163,493.02| 85,704,380.69
9 379,854.75 597,875.52 977,730.27 185,768,756 | 1,163,493.02| 85,324,525.94
10 382,504.63 595,225.64 97773027 . 18576875| 1,163499.02| 84,942,021.31
11 385,172.99 592,557.28 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02; 84,556,848.32
12 387.859.96 589,870.31 977,730.27 185,768.75} 1,163,499.02( 84,168,988.36
13 390,565.68 587.164.59 97773027 185,768.75 | 1,163,499.02| 83,778,422.68
14 393,290.28 584,430.99 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 83,385,132.40
15 396,033.88 581,696.39 977,730.27 185,768.75| 1,163,489.02| 82,989,098.52
16 398,796.62 578,933.65 971,730.27 185,768.75] 1,163,499.02; 82,590,301.90
17 401,578.63 576,151.64 977,730.27 185,768.751 1,163,499.02| 82,188,723.27
18 404,380.05 5§73,350.22 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 81,784,343.22
19 407,201.02 570,5629.25 977,730.27 185,768.75 | 1,183,489.02| 81,377,142.20
20 410,041.66 567,688.61 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 80,967,100.54
21 412,902.12 564,828.15 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 80,554,198.42
22 415,782.53 561,947.74 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 80,138,415.89
23 418,683.04 559,047.23 977.730.27 185,768.75| 1,163,499.02]1 79,719,732.85
24 421,603.78 556,126.49 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 79,298,129.07
25 424.544.90 553,185.37 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 78,873,584.17
26 427,506.53 550,223.74 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.021 78,446,077 64
27 430,488.82 547,241.45 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 78,015,588.82
28 433,491.92 54423835 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 77,582,096.90
29 436,515.97 541,214.30 977,730.27 185,768.75( 1,163,499.02| 77,145,580.92
30 439,561.12 538,169.15 977,730.27 185,768.75( 1,163,499.02| 76,706,019.81
3 442,627.50 635,102.77 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 76,263,392.31
32 445,715.28 532,014.99 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 75,817,677.03
33 448,824.60 528,905.67 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 75,368,852.43
3 451,855.61 525,774 .66 977,730.27 185,768.76 | 1,163,499.02¢ 74,916,896.82
35 455,108.46 522,621.81 977,730.27 185,768.75 | 1,163499.02| 74,461,788.36
36 458,283.31 519,446.96 977,730.27 185,768.75( 1,163,499.02| 74,003,505.05
37 461,480.30 518,249.97 977,730.27 185,768.7561 1,163,499.02| 73,542,024.75
38 464,699.60 513,030.67 977,730.27 185,768,751 1,183,499.02| 73,077,325.15
33 467,941.35 509,788.92 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 72,609,383.80
40 471,200.72 506,524.55 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 72,138,178.08
4 474,492.86 503,237 41 977,730.27 185,768.75| 1,163499.02( 71,663,685.22
42 477,802.93 498,927.34 977,730.27 185,768.75 | 1,163,495.02| 71,185,882.29
43 481,136.10 496,594.17 977,730.27 185,768.75{ 1,163,499.02) 70,704,746.19
44 484,492.51 493,237.76 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 70,220,253.68
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54
85
56
57
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69
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65
66
67
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69
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a1
82
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4B87,872.34
491,275.75
494,702.80
498,153.96
501,629.09
509,128.46
508,652.25
912,200.62
515,773.74
518,371.79
522,894.94
526,643.36
530,317.23
534,016.74
537,742.05
541,493.35
545,270.82
549,074.64
552,904.99
556,762.07
560,646.05
564,557.13
568,495.50
572,461.33
576,454.83
580,476.19
584,525.61
588,603.27
592,709.38
596,844.13
601,007.73
605,200.37
609,422.26
613,673.60
617,954.60
622,265.47
626,608.40
630,977.62
635,379.34
639,811.75
644,275.09
648,768.57
863,295.40
657,852.80
662,442.00
667,063.21
671,716.65
676,402.56
661,121.16
685,872.68
690,657.34
895475.38
700,327.03
705,212.52
710,132.10

488,857.93
486,454.52
483,027.37
479,576.31
476,101.18
472,601.81
469,078.02
465,529.65
461,956.53
458,358.48
464,735.33
451,086.91
447,413.04
443,713.53
439,988.22
436,236.92
432,458.45
428,655,63
424 825,28
420,968.20
417,084.22
413173.14
409,234.77
405,268.84
401,275.44
397,254.08
393,204.66
389,127.00
385,020.89
380,886.14
376,722.54
372,529.90
368,308.01
364,056.67
359,775.67
355,464.80
351,123.87
346,752.65
342,350.93
337,618.62
333,455.18
328,960.70
324,434.87
319,877.47
315,288.27
310,667.06
305,013.62
301,327.71
296,609.11
291,857.59
287,072,893
282,254,890
277,403.24
27251175
267,598.17

977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
877,730.27
977,730.27
977,730.27
877,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977.730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
877,730.27
877,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
877,730.27
977,730.27
877,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977.730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27

- 977.730.27

877,730.27
977,730.27
977.730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27
977,730.27

185,768.75

185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
186,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75
185,768.75

1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,494.02
1,163,499.02
1,163,498.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,498.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,498.02
1,163,499,02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,499,02
1,163,499.02
1,163,498.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,489.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,163,499.02
1,183,499.02
1,163,499.02
1,163,459.02
1,183,499.02

69,732,381.34
69,241,105.59
68,746,402.69
68,248,248.73
67,746,619.64
67,241,491.18
66,732,838.93
66,220,638.31
65,704,864.57
65,185,492.78
64,662,497.84
64,135,854.48
63,605,537.25
63,071,520.51
62,533,778.46
61,992,285.11
61,447,014.29
60,897,939.65
60,345,034.66
50,788,272.59
59,227 626.54
58,663,069.41
58,094,573.91
97,522,112.58
56,945,657.75
56,365,181.56
25,780,655.95
55,192,052.68
94,599,343.30
54,002,499.17
53,401,491.44
92,796,291.07
52,186,668.81
51,573,195.21
20,955,240.61
50,332,975.14
49,706,368.74
49,075,391.12
48,440,011.78
47,800,200.03
47,155,924.94
46,507,155.37
45,853,858.97
45,196,007.17
44,533,565.17
43,866,501.96
43,194,785.31
42,518,382.75
41,837,261.59
41,151,388.91
40,460,731.57
39,765,256.19
39,064,929.16
38,359,716.64
37,649,584.54
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36,934,498.54

100 715,086.00 262,844.27 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02

101 720,074.45 257,655.82 977,730.27 185,768.75] 1,163,493.021 36,214,424.09
102 725,097.71 252,632.56 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 35,489.326.38
103 730,156.00 247,574.27 977,730.27 185,768.75| 1,163,409.02| 34,759,170.38
104 735,249.58 242,480.69 877,730.27 185,768.75 | 1,163,498.02| 34,023,920.80
105 740,378.70 2371,351.57 977,730.27 185,768.75) 1,163,499.02] 33,283,542.10
108 745,543.60 232,186.67 977,730.27 185,768.75( 1,163,499.02| 32,537,998.50
107 750,744.53 226,985.74 877,730.27 185,768.75| 1,163,498.02] 31,787,253.97
108 755,981.73 221,748.54 977,730.27 185,768.75 1 1,163,499.02| 31,031,272.24
109 761,255.48 216,474.78 977,730.27 185,768.75 1,163,499.02| 30,270,016.76
1o 766,566.01 211,164.28 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 29,503,450.75
111 771,913.59 205,816.68 977,730.27 185,768.75| 1,163,498.02| 28,731,537.16
112 777,298.48 200,431.79 977,730.27 185,768.76 | 1,163,499.02{ 27,854.238.68
113 782,720.93 195,009.34 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 27,171,517.75
114 788,181.21 189,549.06 977,730.27 185,768.75| 1,163,498.02] 26,383,336.54
115 793,679.57 184,050.70 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 25,589,656.97
116 799,216.30 178,5613.97 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 24,790,440.67
17 804,791.65 172,938.62 877,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 23,985,649.02
118 810,405.89 167,324.38 977,730.27 185,768.75 | 1,163499.02| 23,175,243.13
119 §16,059.30 161,670.97 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 22,359,183.83
120 821,752.15 155,978.12 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 21,537,431.68
121 827,484.71 150,245.56 977,730.27 185,768.751 1,163,498.02! 20,709,046.97
122 833,257.26 144,473.01 977,730.27 185,768,751 1,163,499.02] 19,876,689.71
123 839,070.08 138,660.19 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02{ 19,037,619.63
124 844,923.45 132,806.82 877,730.27 185,768.75| 1,163499.02| 18,192,696.18
125 850,817.65 126,912.62 977.730.27 185,768.75 | 1,163499.02( 17,341,878.53
126 856,752.97 120,977.30 977,730.27 185,768.75 1,183,499.02| 16,485,125.56
127 862,729.70 115,000.57 877,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 15,622,395.86
128 868,748.12 108,982.15 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02| 14,753,647.74
129 874,808.52 102,921.75 977,730.27 185,768.751 1,163,499.02 13,878,839.22
130 880,911.20 96,819.07 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02| 12,997,928.02
131 887,056.45 90,673.81 977,730.27 185,768.76} 1,163,499.02| 12,110,871.56
132 893,244.58 84,485.69 977,730.27 185,768.75| 1,163,492.02! 11,217,626.98
133 899,475.87 78,254.40 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02{ 10,318,151.11
134 905,750.64 71,979.63 977,730.27 185,768.751 1,163,499.02 9,412,400.47
135 912,069.17 65,661.10 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 8,500,331.30
136 918,431.78 59,298.49 977.730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 7,581,898.52
137 924,828.78 52,891.49 977,730.27 185,768.75 1,163,499.02 6,657,060.74
138 831,280.48 46,439.79 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 5,725,770.26
139 937,787.18 39,943.09 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 4,787,983.08
140 944,329.20 33,401.07 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 3,843,653.88
141 950,916.86 26,813.41 977,730.27 185,768.75| 1,163,499.02 2,892,737.02
142 957,650.48 20,179.79 977,730.27 185,768,751 1,163,499.02 1,935,188.54
143 964,230.37 13,499.90 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 970,956.17
144 870,956.17 6,774.10 977,730.27 185,768.75 | 1,163,499.02 .00
Opeibn .00 .00 100.00 19.00 119.00 00
de

Compra

Totales | 137,112,000.00 | 52,143,159.2| 189,255259.2 35,958,499.2 225,213,758.4

Fechas de page: La cuota inicial se cobrara en Ja fecha de! Gltimo desembolso. Las cuolas de arrendamientc se

cobraran el primer dia calendario siguiente de vencido cada periodo de pago.

Este cronograma de pagos es Preliminar, E cronograma de pago con las fechas de pago definitivas sera enviado

al domicilio del Arrendataric quince (15) dias calendario después del Ultimo desembolso.




Este cronograma no incluye las pre-cuotas que se cobran en la etapa pre-operativa desde el primer desembolso
hasla ef primer dia calendario siguiente al dlfimo desembalso,

{3) Se considera e! IGV de 19% que podria variar segun ley.
(4) Los pagos de cuotas, asi come los prepagos del crédito estaran gravados por el Impuesto a las Transacciones
Financieras ITF de 0.05%, que podria variar segln ley.
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ANEXQ B s========
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIQ =======3==
PROYECTO
CENTRO COMERCIAL OPEN PLAZA MARSANOC ==
SAGA - TOTTUS - SODIMAC ===

ESQ Av. TOMAS MARZANO - AV, ANGAMOS ===== s========ssssozssooszsas
SURQUILLG, LIMA
MEMORIA DESCRIPTIVA
SETIEMBRE 2008 =================

PROYECTO CENTRO COMERCIAL OPEN PLAZA MARSANO
ESQ Av. TOMAS MARZANO - AV, ANGAMOS
SURQUILLO, LIMA ====== ==== ====
1. DESCRIPCION GENERAL
El proyecto del Centro Comercial Open Plaza Marsane esta ubicado en |2 esquina que conforman las Avenidas
Tomas Marsanc ¥ la Av. Angamos, en la ciudad de Lima, Per(. Agrupa una tienda homecenter SODIMAC, un
hipermercado TOTTUS ambas de un solo nivel con altillo intermedic , una tienda por departamentos de fres
niveles Saga Falabella y con sus respeclivos locales comerciales ubicados en una galeria de tiendas central de
dobie aftura , un pafio de comidas, 8 salas de cines y una torre de oficinas administrativas de 6 pisos.
Estacionamientos interiores tanto de publico como de carga y se prevén subestaciones y cuartos técnicos en el
interior del anteproyecto. ==== ===

Ei proyecto se desarrolla en base a los siguienies lotes: ===

PROPIETARIO LOTE AREAS

1 INMOBILIARIA GULSQ S.A, LOTE 3 10,025,00
2 CALEDONIA S.A.C LOTE 4A 4,213.00
3 MALLS PERU S.A, LOTE 4B 1,312.50
4 CALEDONIASAC LOTE 4C 4,689.70
3] BELLONA S,A.C. LOTE 5A 1 1,970.20
8 BELLONA S.A.C. LOTESA 2 1,493.49
7 BELLONA S.A.C. LOTESA3 1,542 81
8 BELLONA S.AC. LOTE DA 4 1,508.94
9 TIMOR S.AC. LOTE 5B 1 2,094.20
10 LUZ DEL SUR Sk 376 23.80
11 LUZ DEL SUR SE 378 40.00
12 MALLS PERU S.A. SE 378 1.515.90

Area total de lote acumulado 30,435.54

De este total de terreno acumulade debido a 1a ampliacion de la seccién vial de la Av. angamos prevista en la
aprobacion del estudio de impacto vial aprobado por la municipalidad de Lima metropelitana, se iendra gue ceder
un area de 1,476.60 m2 correspondiente alos lotes 4 AY 4 C con frente a la Av, angamos.
Siendo por tanto el area final resultante en donde se desarrolla el proyecto de 28,958.94 m2
Los propietarios de los lotes, las empresas inmobiliaria Gulso 5.A,= ==

Caledonia S.A.C. , Bellona S.A.C. Timor S.A.C le han conferido poder a la empresa Malls Per( S.A. |, representada
por ¢l Sr. José Anfonio Contreras Rivas para |a presentacion del presente anteproyecto.== ==
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Dichos poderes obran en el expediente del anteproyecto
Sobre el lote 4B Este se halla en procesa de compra de su antiguo propiefario ss==========czc=c=s=zzzzzcx
anexandose la minuta de compra venta a favor de Malls Perd actuaimente en tramite de inscripcion en RRPP.===
De este total de terreno acumulado debido a fa ampliacion de la seccion vial de la Av. angamos prevista en la
aprobacion del estudio de impacto viat aprobado por fa municipalidad de Lima metropolitana, se tendra que ceder
un area de 1,476.60 m2 correspondiente @ los lotes 4 AY 4 C con frente a fa Av. angamos,===== =
Siendo por tanto el area final resultante en donde se desarrolla el proyecto de 28,958.94 m2
Para este conjunto se ha previsto 1423 estacionamientos divididos en tres niveles superiores, tanto para clientes,
asi como accesos y salidas independientes para los camiones de abastecimiento de mercaderia con sus
respectivos patios de maniobras.
El Centro Comercial se desarrolla en los siguientes niveles:
Nivel subterraneo - 6.50
Se ubican los cuartos de bombas y cisternas de agua contra incendio (PCY) y de consumo del centro comercial ==
Ademés se ubican las subestaciones eléctricas de las tiendas anclas y las resultantes de (a reubicacion de las
subestaciones existentes 376 y 378 propiedad de luz del sur, necesarias para dofar de electricidad ai complejo
comercial, las salas técnicas del centro comercial asi como ef area de carga y descarga de la tienda Saga
Falabella con su respecfiva gerencia y oficinas administrativas de esta tienda.
Nivel + 0.00 >
Se accede por dos ingresos peatonales principales a las grandes tiendas ancla que conforman el compigjo =====
El ingreso central es por la Av. Angamos gue conecta con la galeria de tiendas y el ingreso principal a la tienda
Tottus ubicada en el sector derecho esquina con la calle uno (ex Jean Paul Sastre} y el ingres al primer nivel de
la tienda por departamentos Saga Falabella.=
Elingreso central por la Av, Tomas Marsano _
Que conecta el ofro exiremo de la galerfa de tiendas, por este nivel se accede a la tienda por departamentos yala
zona de la tienda Sodimac. al final de esta galeria también se accede a la tiendas Totius,
El ingreso a la {orre de oficinas se ha hecho separado, creando un hall con forres de ascensores exclusivos para
subir a los § niveles,==== '
Sobre fa Av, Tomas Marsano se crean dos accesos vehiculares:
Acceso a la rampa de estacionamiento del plblico comprador y el acceso vehicular al patic constructor, &rea
destinada a la venta autoservicio de materiales de construccién perfeneciente a la tienda Sodimac en exclusiva.=
Sobre fa calle uno {Jean Paul Sartre} se crean dos accesos vehiculares; y un tercer acceso vehicular para el
ingreso y salida de los autos def pablico general por el lado de la Av. Tomas Marsano
El estacionamiento del area de carga y descarga esta destinado a las areas de servicio de las tiendas Totlus ¥
Sodimag,
El nive! + 0.00 m ademas cuenta con una galeria de tiendas de doble altura , perfectamenie delimitadas con
206080 con focales comerciales tipo ancla que culminan en un ndcleo en el que se agrupan algunas areas de uso
com(n come son ascensores y escaleras mecanicas.s======z==
Nivef +3.25
Mayormente conformado por los nicleos de bafios del publico en general, este nivel constituye un entre piso de
dos niicleos de bafios de las tiendas Sodimac y 02 niicleos de la galeria de fiendas , oficinas agministrativas de la
tienda Tottus , se aprecian las dobles aturas de los locales comerciales mayores y de las tiendas de la galeria
central, pasan las escaleras de escape de ios niveles superiores.
Nivel +6.50 =
En el Nivel + se ubica el segundo piso de 1a tienda por departamentos, ef area de locales bancarios, Sobre esta
drea orientada a la visual sobre la Av. Tomas Marsano se ubican la llegada de las rampas de estacionamiento
para el pliblico, patio y estacionamiento de servicios del patio de comida con area de depositos.z==========z==
Complementa este nivel con una segunda galeria de locales comerciales de doble altura similares a ios del nivel
0.00.
Se Inician las rampas vehiculares para que conlintie la subida & un segundo nivel de estacionamiento interior ====
En esle nivel se ubican |as oficinas administrativas de la tienda sodimac :
Nivel +9.75 =
En este entrepiso se ubican el nicleo de bafios dei segundo nivel de ia galeria de tiendas, las oficinas
administrativas generales del centro comercial, el segundo nivel de estacionamientos del publico con un nicleo de
bafios =

Nivel +13,00
En este nivel se ubica ei tercer piso de la fienda por departamenios saga Falabella, un tercer nivel de




estacionamiente del plblico, doble alfura de los locales de a galeria de tiendas y se complementa con el area del
patio de comidas con locales especialmente disefiados para los locatarios que ahi operen, drea de mesas y juegos
infantiles, se concentra también un niicieo importante de bafios para el publico.
Pasan escaleras y cajas de ascensores a los niveles de la torre de oficinas.
Comienza el nivel de los cines
8 salas con accesc direclo desde ef patio de comidas y salida al astacionamiento
Nivel +16.25
Se ubican en este entrepiso los bafios del persenal del food court y oficinas de gerencia general del cenlro
comercial. y se ubica el cuarto nivel de estacionamientos generales
Nivel #19.50 al Nivel +33.50 :
se inicia el primer nive! fipico de oficinas , area que se repite x 8 niveles con sus respectivas caja de ascensores y
escaleras se plantea oficinas con planta libre y una acomefida para el sistema de desagite de tal modo que exista
flexibilidad al momento del planteamiento del disefio interior de cada oficina.
En el nivel + 19.50 llega el quinto nivel de playa de estacichamiento general def centro comergial ======zzzzz===
La volumetria se destaca por su altura, transparencia y luminosidad del espacio; la zona del acceso y la galeria
comercial como el eje que define y articula las tres areas de fiendas; combina revestimientos metélicos,
claraboyas en las cubiertas y grandes pafios acristalados o muros cortinas.
1.2 CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO
Dentre de los {imites del terreno, se ha disefiado una Unica volumetria de alto nivel de superficie para las tiendas
y se ha desarrollado el estacionamiento para clientes a nivel de superior de modo que se aproveche al maximo el
primer nivel 0.00 como area de ventas. Los servicios higiénicos se plantean en entrepisos interiores a las grandes
tiendas y se da flexibilidad a los propietarios de las tiendas en galerias de poder crecer con alfiflos interiores al
dotarlos de dobles alturas.
Las zonas de servicios quedan en el sector posierior orientado a la calle uno y en el lateral del edificio, la
circulacion vehicular del perimetro ha sido restringida en la medida de lo posible de acuerdo a los planteamientos
de los estudios de impacto ambientales y viales aprobados per la direccion general de transporte urbanc de la
Municipalidad de Lima.
Se adjunta a la presente copia de la resclucién de aprobacion
Copia de los planos aprobados por el comité de proteccion de espacios urbanos y los estudios complementarios
de mitigacion de impacios ambientales y viales revisados en |z referida instancia,
1.3 CUADROS DE SUPERFICIE == S
El disefic. moslrado en los planos adjuntos corresponde al programa de superficies que se relaciona a
continuacion.

NIVELES A CONSTRUIDA A UTIL COMERCIAL

SOTANO 5979.43 ' 0.00

PRIMER PISO 27,104.76 27,104.76

NIVEL 3.26 1504.98 0.00

NIVEL 6.50 26212.79 26212.7%

NIVEL 9.75. 17011.74 .00

NIVEL 13.00 24,733.86 24,739.86

NIVEL 16.75 10,451.97 .00

NIVELES 19.50 AL 33.50 10424.32 10424.32
123,429.85 88481.73

El area neta comercial que de acuerdo a los parametros normativos sirve para el ciculo de estacionamientps ===
1.4 DE LOS ESTACIONAMIENTOS
Teniendo como base la norma del certificado de parametros urbanisticos que indica que se requiere para el
proyecto comercial el valor de 1@100 m2 de area nefa comercial
Se tiene lo siguiente:
El proyecto cuenta con 88481.73 m2 de area neta comercial por lo tanto ==
42,927.80 m2 /100 = 885 total 885 autos por norma, el proyecto cuenta con 1423 espacios de estacionamientos
De los estacionamientos de discapacitados
De acuerdo a la norma se reguiere 1@50 estacionamientos requeridos
Por tanto 885 / 50 = 17.7 total 18 estacionamientos proy 26 estac
INSERTO N° 3 m==
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ANEXO C
RATIFICACION DE LAS DECLARACIONES Y ASEVERACIONES :
Lima, [¢] de [e] de 2010 .

Sefiores =
Banco de Crédito del Perd =2====z===
Presenlg..=======
Atencion: [#] =====

De nuestra consideracion,
Nos referimos al Contrato de Arrendamiento Financiero de fecha [e] de marzo de 2010, celebrado entre Malis
Per( S.A., en calidad de arrendatario y el Banco de Crédito del Perd, en calidad de arrendador. SmssTazsmToTEs
En relacion con ef Contrato, mediante ia presente comunicacién dectaramos con caracter de declaraciéh jurada y
certificamos que, a la fecha: (i) fodas las declaraciones y aseveraciones hechas por nosostros en la Clausuia
Novena dei Confralo son correctas, completas, veraces y se encuentran vigentes, {al como si hubieran sido
efectuadas en la fecha de esta comunicacion; y, (i) no se ha producide Evento de Incumplimiento algune a la
fecha de esta comunicacion, ni tenemos conocimiento de hecho o causal alguna que pudiera producir un Evento
de Incumplimiento.
Los términos que aparecen en la presente comunicacion con la primera letra en mayusculas lendran el significado
que se les afribuye en el Contrato de Arrendamiento Financiero.
Sin ofro particular, quedamos de ustedes
Atentaments, =======z=z=
INSERTO N° 4
ANEXQ D ======c
MODELD DE ENDOSO
Se hace constar en la presente Péliza que los derechos de indemnizacion que correspondan sobre ésta guedan
cedidos y endosados a favor de Banco de Crédilo del Per(), en adelante “el Banco', en su calidad de acreedor de
Malls Perd S.A., en adslante "ol Asegurade”, hasta por el importe que en tal oportunidad alcance la acreencia
referida, la misma que en ningln caso excedera de ia suma asegurada liquidada, de acuerdo a las condiciones de
la Pdliza. ======z=
Es entendido y convenido que ninguna modificacion en las Condiciones Generales y Particulares en la presente
Péliza sera introducida sfn el previo consentimiento escrito del Banco, en cuanto afecte sus intereses, para cuyo
efeclo la aseguradora avisar4 oportunamente y por escrito de toda modificacion que se solicite,
consecuentemente se considerara como no insertada cualquier modificacion que no haya sido autorizada por el
Banco. =
Esta paliza no podré dejarse sin efecto, sin previo aviso por escrito al acreedor quince dias antes de taf hecho o de
cualguier otro.
Asimismo, si el Asegurado dejara de cumplir sus obligaciones en el pago de la Pdliza de acuerdo a lo establecido
en las disposiciones legales vigentes, [e], en adelante “a Compaiia Aseguradora” se obliga a comunicar por
escrite al Banco dicha situacion, en el mismo plazo antes sefialado, a efectos de que éste se pueda hacer cargo
del pago de la prima correspondiente, sin que ello implique que el Banco asuma responsabilidad alguna en caso
de no hacerlo. .
Es igualmente convenido que, en caso de pérdida indemnizable amparada por esta Pdliza, y cualquier otro
supuesto en el cual aparezcan los intereses def Banco, corresponderé al Asegurado probar de manera fehaciente
la preexistencia de! bien asegurado.
Se deja conslancia, que en caso de renovacion de la poliza se enlendera automaticamente inserta la presente
clausula en las condiciones especiales, aun cuando no exista comunicacion escrita que asi lo exprese ===z====
La Compafila Aseguradora conviene especificamente en que esta poliza no se invalidara por €l hecho de que el
Asegurado omita involuntariamente declarar cualquier circunstancia que deba considerarse de consecuencia para
la estimacion de la gravedad del riesgo, cuando dicha circunstancia haya estado probadamente fuera del control y
conocimiento del Asegurado.
La presente Clausula sera preeminente sobre cualquier Clausula, Endoso, y Condiciones Generales o Parficulares
que se opongan a la misma,
En caso esta péliza asegure otros bienes distintos a los bienes de los cuales el Banco es propietario, este endoso
se entendera realizado parciaimente sobre los derechos correspondientes a ios bienes de propiedad del Banco.==

Compafia Aseguradora




Asegurado
Aceptado por:

Banco
INSERTON® §
ANEXOE
LISTA DE CONTRATOS DE ALQUILER MATERIALES
1.- Hipermecados Tottus S.A. - Tienda
2 .- Bodimac Peru S.A, - Tienda
3.- Saga Falabella $.A. - Tienda ==
4 - Cinemark Peru S.A.

INSERTO N° § ===zzz===x =
ANEXO F
CONTRATISTAS APROBADOS
Empresa
Consorcio JIC-HY
Constructores Interamericanos S.A.C
COSAPIS.A
SALFACORP :
JJC Confratistas Generales S.A
GyM SA.
Gerencia y Supervision del Proyecto
Direccién Técnice de Obra (DTO)
Empresa

Proyecla Ingeniercs Civiles S.A.C.

INSERTON° 7 =
ANEXO G
MODELO DE ACTA DE ENTREGA =======moooox
Obra [#] =======z=== z===zsooms==soc ===

Ubicacién [] sz====z=
Modalidad de ejecucion [e]
Confratista [e]

Contratanie []
Gerencia de Proyectos [e)
Gerente de Proyecto [}
Monto de contrato [}
Manto final de obra [e]
Residente de obra [e]
Fecha de inicio de obra [e}
Fecha de culminacion real [e]
Alos [e] dias del mes de [e] el {#] se reunieron en la obra [e], [#] representada por el Ing. [#], {] representada
por &l Ing. [e], con la finalidad de verificar el fevantamiento de las observaciones y la conclusion de la Obra,=====

Se realiz6 el recorrido de toda la obra y se vertfico que las observacicnes han sido subsanadas por el Contratista,
enconirandose conforme,= s==zsssosss=x

Desde la fecha Malls Per(t S.A. asume total responsabilidad por los siniestros o dafias que ei{los) bien{es) antes
sefialado(s) pueda causar a los terceros,=======
En cumplimiento del Contrato de [Obra/Construccién] [e] se procede a la Recepcion de fa Obra, entendiéndose
por concluida la Qbra [e], suscribiendo la presente Acta de Recepcion en sefial de conformidad, &f dia [#] de [e]
def [e].

Malls Pertl S.A.

[Contratista) =
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INSERTO N° 8 =======
ANEXQ H s====sssccosz=z=zmzzcsmssmassss
SUPERVISORES TECNICOS APROBADOS

Empresa Persona de contacto Teléfonos
Proyecta Ingenieros Civiles S.A.C. Marco Lizarraga 717-4000

Proyecta Ingenieros Civiles S.A.C. Jacinto Perales 717-4000

INSERTO N* 9
ANEXO|
MODELO DE CARTA DE COMPROMISO DEL ACCIONISTA
Falabellz Perd S.A.A,
Lima, [e] de [e] de 2010 ======
Sefiores
BANCO DE CREDITO DEL PERU
Presente,
Estimados Sefores:
Hemos tomado conocimiento de que Malls Perd S.A. ("Malis") ha solicitado a vuestra institucian un financiamiento
por US$46,400,000.00 (cuarenta y seis millones cuatrocientos mil y 00100 Délares de los Estados Unidos de
América), relacionado a la operacion de arrendamiento financiero para la construccion e implementacion de|
centro comercial ubicado en el cruce de las avenidas Primavera y Tomés Marsano, Distritc de Surquillo {ef “Centro
Comercial’). Asimismo, hemos sido informados de que para ustedes ha sido condicién determinante para la
aprobacion del referido financiamiento el que Falabella Per( S.AA. (antes Inversiones y Servicios Falabella Perq
S.A) mantenga su parlicipacion de 99.99% en el capital social de Malls, Yy que gjerza en relacidn con dicha
parficipacion sus correspondientes derechos en la administracion, manteniendo de esta forma el control de la
referida sociedad ===========
Conforme a lo anfes expuesto, y mientras Malls mantenga obligaciones con el Banco de Crédito dei Peri( en

relacion directa e indirecta al arrendamiento financiero, nos comprometemos y obligamos de forma irrevocable

frente a ustedes a: (i} mantener participacion mayoritaria, de manera directa o indirecta, en el capital social de

Malis; {ii} continuar ejerciendo nuestros derechos como accionistas y en la administracion de Malls; y, (iii) realizar .
los aportes que sean necesarios para la culminacién del Edificio (el que comprendera las obras civiies y el

equipamiento para el Centro Comercial) y la puesta en marcha del Proyecto (entendido como la implementacion

del Centro Comercial), en caso de producirse sobrecostos, demoras o ser por cualquier motivo requerido. Estas

obligaciones se extienden a nuestro compromiso de no introducir modificaciones estatutarias ni alteraciones en fa

estructura societaria de nuestro grupo empresarial que puedan afectar el acatamiento de las referidas

obligaciones.=========z
Asimismo, en nuestra condicion de sociedad controladora de Malls, les manifestamos que dicha sociedad cuenta
con el respaldo técnico y econémico necesario para atender puntualmente los COMpromisos a ser adquiridos por
ella con el Banco de Crédito del Perd.
En el evenfo que a futuro se decida enajenar la referida participacion, rafificamos nuestro compromise de
comunicar previamente y con fa debida anticipacion a vuestro Banco nuestra decision, asi como los antecedentes
respecto del eventual comprador.
Saluda atentamente a usted,

Nombre: [e]
Cargo:  [e]
Falabella Peri S.AA.
En seflal de confermidad:

Nombre; [e]
Cargo: [e]
Banco de Crédito del Per
INSERTO N° 10 == = ==




ANEXO J =
DESCRIPCION DE TERRENOS =
A, INMUEBLES DEL. ARRENDATARIO
Se frata de los siguientes inmuebles que son de propiedad del Arrendatario: ===
(i) Inmueble ubicado con frente a la Calle Jean Paul Sartre (antes Calle Uno} No. 167, Surquillo, inscrito en a
Partida No. 42038598 dei Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y Callao. =========

(i} Inmueble ubicado en Avenida Tomas Marsano No. 969-971, Surquillo, Provincia y Departamento de Lima,
inscrita en la Partida No. 11055506 del Registro de la Propiedad Inmueble de |a Oficina Registral de Lima y Caliao.
B. INMUEBLES DE SUBSIDIARIAS ====
Se trata de los siguientes inmuebles que son de propiedad de Inversicnes Corporativas Beta 8.A,;============

(i) Inmueble con frente & la Avenida Atocongo, Sub-Late 4-A, Surquilio, Provincia y Departamento de Lima, inscrito
en la Partida No. 48034176 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y Callac.z======

{iij iInmueble con frente a la Avenida Atocongo, Sub-Lote 4-C, Surquillo, Provincia y Departamento de Lima,
inscrito en |a Partida No. 07047048 de! Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y Callao.=

(i) Inmueble No. 1 con frente a la Avenida Angamos Este, Sub-Lote 5-A, 5A-1, Surquillo, Provincia ¥
Departamente de Lima, inscrito en ia Partida No. 42034738 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Lima y Callao.
{iv) Inmueble No. 2 con frente a la Calle No. 1, Sub-Lote 5-A, Lote 5A 2, Surquillo, Provincia y Departamento de
Lima, InSCJfItO en la Partida No. 42034746 dei Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y
Callap,=zzz===
(v) Inmueble No. 3 con frente a la Calle No. 1, Sub-Lote 5-A, Lote 54-3, Surquillo, Provincia y Departamento de
Lima, inscrito en la Partida No. 42034754 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y
Callao.
{vi) Inmueble No. 4 con frente a la Calle No. 1, Sub-Lote 5-A, Lote 5A-4, Surquillo, Provincia y Departamento de
Lima, inscrito en Ja Partida No. 42034762 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y
Callac.
(vii) Inmueble con frente a fa Calle No. 1, Sub-Lote 5B1, Lote 5-B1-A, Surquille, Provincia y Departamento de
Lima, inscrito en la Partida No. 42078786 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y
Callao.
{viii) Avenida Nueva Tomas Marsano No. 945-951-961, Surquillo, Provincia y Deparlamento de Lima, inscrito en la
Partida No. 41932392, det Registro de (a Propiedad Inmueble de de la Oficina Registral de Lima y Callag.=======
INSERTO N° 11 S===
ANEXQ K ====
SOLICITUD DE ADQUISICION DE BIENES MUEBLES
[Lugar y Fecha]
Sefiores =
Banco de Crédito del Peru
Calle Centenario N°® 156,
Urbanizacion Las Laderas de Melgarejo,
La Molina, Lima ===== S===s=====ssss =ToE ===
Atencién: [INCLUIR NOMBRE] =
Esfimados sefiores:
Por medio de la presente les solicitamos, que de acuerdo con lo establecido en el Confrato de Arrendamiento
Financiero de fecha [e], celebrado entre Malls Peril S.A,, en calidad de arrendataria y de [a ofra parte, el Banco de
Crédito del Pert, en calidad de arrendadora, se sirvan pagar las facturas detalladas en Ia tabla abajo por US$

[ (I ]y 00/100 Délares). Dicho pago se debera efectuar mediante abono en la cuenta del
proveedor y segun las mstrucc:lones que para dicho efecio éste indique en las referidas facturas, zs====zz=====
Fecha Namero Monto
Faciura Cuenta Fecha de
Numero de Empresa Concepto de (en Bancaria Pago

Ermisidn Operacién | ddlares)
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Atentamente,

MALLS PER0 SA.
INSERTO N° 12 ;;
ANEXO L ======
DEUDA CON AFILIADAS, SUBSIDIARIAS, ACCIONISTAS O VINCULADAS

CUENTAS POR PAGAR EMPRESAS RELACIONADAS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2009

Sl
LOGISTICA Y DISTRIBUCION 4,032,784
SAGA FALABELLA S.A. " 275,188
INVERSIONES FALABELLAPERU S.A. 229,587
HIPERMERCADOS TOTTUS 37,818
BANCO FALABELLA 13,067
SODIMAC PERU 12,701
FALACUATRO 1,045
VIAJES FALABELLA 411
TOTAL 4,602,602
INSERTO N° 13 ============ ==== mEmE S==========
ANEXO M
REPORTE TRIMESTRAL DE CONTRATOS DE
ALQUILER VIGENTES CON TIENDAS MENORES ====
Afio 2010
Area arrendada a tiendas Area arrendable a tiendas AB %
menores (A) mencres (B}
31 de marzo
30 de junio
30 de septiembre
31 de diciembre
CONCLUSION:

Estando conforme con fa minuta e insertos transcritos previa lectura que les hice; instrui a los comparecientes de su
confenido y se ralificaron en el mismo precediendo a firmarla. Conforme al articulo 59 inciso j) Decreto Legislalivo
1049, del Notariado. Los comparecientes del presente insirumento o suscriben e imprimen su huelia digital en las

siguientes fechas: zmzzzzzsz smmmae

- Sra. Jenny Rocio Oliveros Ames, ol tercer (03) o
de MATZO =sEmasmox del afc dos mil diez {2010)

- 8r, Peter Homung Lazo, el tercer (03) = nee

de mMArgQ s==ww= del afic dos mil diez {2010)

- §r. José Antonio Contreras Rivas, el tercer (03} rp oo o
de mMArzo —=aewsemns= de| afio dos mil diez {2010)2=c==2zs2========2====zzs=s==xzuceanss

- &1, Cristobal Irarrazabal Philippi, o) tercer (03)

de MWALEQ =coeammmms del afio dos mil diez (2010)=================z=== ====z=

- 8. Juan Xavier Roca Mendenhall, el tercar {03}
de MWMAIZ0 we===mmmes del afio dos mit diez (2010)==============z==zz===xzz== =
Se concluye el proceso de firmas of texrcer (03)= dia del mes de MArzo ====wmmmm=s
del anc dos mit diez (2010), procedo a autorizarla dejando constancia que el nimero de setie de la foja donde se
inicia el presente Instrumentoes 0484763 ===y concluye en la foja con nimero de serie 0484781 ==
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I NOTARIA PAINO

Av. Aramburii 868 - Surquillo
Operacidén N° 24700AFB

Sefior Notarlo: {INGRESO KARDEX |TELF. 6185131
Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas,~'la PRECANCELACION TOTAL DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EJERCICIO DE OPCION DE-COMPRA Y CANCELACION DE DERECHQ DE~

SUPERFICIE, que celebran de una parte: \ -
! i

BANCO DE CREDITO DEL PERU, con RUC N2 20100047218, con domicilio en la Calle Centenario N2 156,
urbahizacién Laderas de Melgarejo, de! distrito de La Molina, proVincia y departamento de Lima, representado
por sus funcionarios, Manuel Alfredo Morante DiaZ, identificado con D.N.I. N° 09270953, Wenddy Paola -
Cafiedo Colan, identificado con D.N.I. N2 42129844, facultados seglin poderes respectivamente inscritos en
los asientos C000474 y C00248, de la Partida N2 11009127 del Registro de Personas Jurldicas de Lima, al que
en adelante se le denominard EL BANCO; y de a otra parte,

OPEN PLAZA S.A., con RUC N2 20266409461, con domicilio en Avenida Angamos Este N° 1805, distrito de
Surquillo, provincia y departamento de Lima, representada por sus Apoderados sefior JOSE ANTONIO
CONTRERAS RIVAS, identificado con D.N.I. N* 07793378, y sefior LUIS ANTONIO CHU GONZALES, identificado
con D.N.l. N° 05644766, segtin poderes inscritos en la Partida Electrénica N2 00154113 del Registro de
Personas Jurldicas de Lima, a la que en adelante se le denominard “EL CLIENTE”; con la intervencion de,

INVERSIONES CORPORATIVAS BETA S.A., con RUC N2 20513670223, con domicilio en Avenida Angamos
Este N° 1805, distrito de Surquillo, provincia y departamento de Lima, representada por los sefiores JOSE
ANTONIO CONTRERAS RIVAS, identificado con D.N.l. N° 07793378, y sefior LUIS ANTONIO CHU GONZALES,
identificado con D.N.I. N® 05644766, seglin poderes inscritos en la Partida Electrénica N2 11904040 del
Registro de Personas Juridicas de Lima, a la que en adelante se le denominard “EL OTORGANTE”; la cual se
extiende en los términos y condiciones que constan en las cldusulas siguientes:
PRIMERA, = ANTECEDENTES: " 77 12" 54 Loy % §30 1 0 H0 B2 700 iy i s v wf e
1.1. Mediante Escritura Publlca de fecha 03 de marzo de 2010 otorgada ante el Notario de lea Dr Rlcardo
Ortiz de Zevallos Villarén, extendida bajo Kardex 'N° 183153, consta el Contrato de Arrendamiento
Financiero celebrado entre EL BANCO y MALLS PERU S.A., cuyo objeto fue financiar las diversas obras
civiles para la construccion del CENTRO S.‘.OMERCIAL OPEN PLAZA (en adelante “LA OBRA”) a desarrollarse
sobre los inmuebles detallados en la parte Ay B}Iel Anexo J del referido contrato y a cuyos antecedentes
vélidamente nos remitimos. Posteriormente.dIchos Inrnuebles en conjunto con otros fueron acumulados
en la Partida N° 13059800 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, sobre el cual EL OTORGANTE
registra derecho de propiedad (en adelante “EL TERRENO"},

1.2, Para el propésito de hacer viable el Contrato de Arrendamiento Financlero, consta por Escritura Plblica
de fecha 03 de marzo de 2010, extendida bajo Kardex N°® 183155, otorgada ante el Notarlo de Lima Dr.
Ricardo Ortiz De Zevallos Villarsn, que MALLS PERU S.A. constituyé a favor de EL BANCO Derecho de
Superficie sobre los inmuebles a que se refiere el numeral 1.1 anterior. El Derecho de Superficie a favor de
EL BANCO quedd inscrito en las Partidas Especiales N° 11984199, 12391561, 12391645, 12391646,
12391647, 12391648, 12391650, 12391652, 12581413, 12581414, 13059737 y 13059766, las cuales
posteriormente se acumularon en la Partida Especial N° 13375504 del Registro de Propiedad Inmueble de

Lima.

1.3. Con fecha 21 de octubre de 2010 se elevé a escritura publica el‘%cta de Junta General de Accionistas de
fecha 20 de setiembre de 2010, ante el Notario de Lima Dr. Alfredo Paino Scarpati, donde consta que
MALLS PERU S.A. cambié de denominacién a OPEN PLAZA S.A.

1.4. Por Escritura Piblica de fecha 17 de agosto de 2011, otorgada ante el Notario de Lima Dr. Mario Gino
Benvenuto Murgufa consta |a Modtﬂcacién del Contrato de Arrendamiento Financiero celebrado entre EL
BANCO y EL CLIENTE, con el fin de modificar el monto financiado, procediendo a sustituir Ia ; men
y el Anexo A (Cronograma de Pagos).




Operacldén N° 24700AFB

1.5.- Por Escritura Pablica de fecha 20 de marzo de 2018, otorgada ante el Notario de Lima Dr. Alfredo Paino
Scarpati consta la Modificacién del Contrato de Arrendamiento Financiero celebrado entre EL BANCO y EL
CLIENTE, cuyo objeto fue aclarar y modificar el contrato de arrendamiento financiero en los términos
contenidos en dicho instrumento pablico.

SEGUNDA., - PRE-CANCELACION:

2.1, Por el presente acto, las partes convienen en dar término al Contrato de Arrendamiento Financiero y sus
modificatorias, mencionado en la cldusula anterior, mediante la precancelaclién total del saldo del capltal
financiado, los intereses y el respectivo ejercicio de opcién de compra.

-~

2.2.En tal virtud, EL CLIENTE se obliga a pagar a EL BANCO los siguientes conceptos:

(a) Saldo de Capital. - Por un monto de 5/ 43'620,135.96 (CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS VEINTE
IVIIL CIENTO TREINTA Y CINCO CON 96/100 SOLES), méas 1.G.V.

(b) Intereses. - Por un monto de S/ 50,569.04 (CINCUENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE CON 04/100,
SOLES), ms [.G.V.

{c) Opclén de Compra. - Sobre LA OBRA sefialada en fa Cldusula Primera, por la suma total de S/ 100.00 (CIEN
Y 00/100 SOLES) mds 1.G.V.

(d) Comislén por Precancelacién.- Por un monto de 5/ 1'090,510.90 (UN MILLON NOVENTA MIL QUINIENTOS
DIEZ CON 90/100 SOLES) incluido portes mds |.G.V.

(e) Comisién por Madificacién de Contrato. - Por un monto de S/ 508.50 (QUINIENTOS OCHO CON 50/100
SOLES), incluido portes mds .G.V.

() Gastos de Transferencia. - Son $/ 757.16 (SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON 16/100 SOLES), incluldo
portes mds |.G.V.

(g) Gastos Legales. - Son S/ 608.70 (SEISCIENTOS OCHO CON 70/100 SOLES), Incluido portes més LG.V.
{h) Gastos Notariales. - Son 5/ 308.10 (TRESCIENTOS OCHO CON 10/100 SOLES), incluido portes més 1.G.V.

2.3. EL CLIENTE declara que con fecha 18 de junio del 2018 ha pagado dichos montos a EL BANCO y éste declara
haber recibido a su conformidad, conviniéndose como seffal de su cancelacién, la firma de los
representantes de EL BANCO puestas en la presente minuta, Asimismo, las partes dejan constancia del
Cronograma de Pagos final del arrendamiento financiero que forma parte de esta minuta y Usted Sefior

Notario se servird insertar,

TERCERA. - DE LA OPCION DE COMPRA: |
En mérito a lo expuesto en la cldusula anterior y de acuerdo a los términos y condiciones contenidos en el

Contrato de Arrendamiento Financiero y sus modificatorlas, antes referido, por el presente acto, EL CLIENTE -
ejerce y hace efectiva la opcién de compra sobre LA OBRA descrita en la Cldusula Primera, por su valor residual
fijado en la suma de S/ 100.00 (CIEN Y 00/100 SOLES), mds L.G.V.

Esto ultimo, ademds, con sujecién a lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto Legislativo N¢ 289, Ley de
Arrendamiento Financiero.
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CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO: :
Conforme a lo pactado, EL BANCO da en venta real y enajenacidn perpetua LA OBRA a favor de EL CLIENTE

comprendiéndose en la venta que se efectia, todas sus partes Integrantes y accesorias, sin reserva ni limitacién
alguna.

EL CLIENTE declara y reconoce que ha sido y es de su exclusiva cuenta, costo y responsabilidad que LA OBRA haya
sido y/o sea oportunamente declarada en la Municipalidad Distrital para fines de la Declaracién Jurada y pago de
los Tributos Municlpales asi como su inscripcién en el Registro de Predios. En tal sentido, EL CLIENTE libera
expresamente a EL BANCO de toda responsabilidad respecto de cualquier trdmite, procedimiento, pago de
tributos, multas, intereses, costas, castas u otros conceptos, asl como’ de cualquier otra gestién, trdmite y/o
regularizacién que pueda corresponder a LA OBRA toda vez que esta fue financiada bajo pedldo expreso y en

interés de EL CLIENTE,

QUINTA.- DEL PRECIO: A
Las partes convienen en fijar el valor de venta de LA OBRA en la suma total de S/ 100,00 {CIEN Y 00/100 SOLES}

que sumado al 18% del I.G.V., equivalente a S/ 18,00 ( DIECIOCHO CON 00/100 SOLES), arroja un total de S/

n 118.00 (CIENTO DIECIOCHO CON 00/100 SOLES), Importe que, como se ha indicado, EL CLIENTE pagard a EL

. BANCO en la fecha de suscripcién de la escritura puiblica que esta minuta origine, conviniéndose como sefial de
cancelacién del precio, la firma de los representantes de EL BANCO puestas en la escritura publica,

SEXTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES:

Las partes contratantes declaran que entre LA OBRA y el precio pactado existe justa y perfecta equlvalencla Y,
por tanto, declaran que si hubiere alguna diferencla de mas o de menos que actualmente no perclben, se hacen
de ella mutua gracia y reciproca donacién, renunciando expresamente a toda accién; excepcion y plazos que
puedan Interponer para Invalidar los efectos legales de esta compraventa, toda vez que la misma se realiza en
forma definitiva y conforme a lo antes expuesto.

SEPTIMA.- INEXISTENCIA DE GRAVAMENES:
EL BANCO declara que sobre LA OBRA no existe ningin gravamen o carga que limite o restrinja su derecho de
propiedad y de libre disposicién, obligdndose no obstante esta declaracién, al saneamiento de Ley en caso de

eviccioén.

2 L9
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OCTAVA: DE LOS TRIBUTOS N O L
-"-"Il -;‘_ H T + - '. wr '

EL BANCO declara que se encuentra 2l dia en el pago del Impuesto Predial, asf como de todas las obhgaciones
tributarias y/o administrativas correspondientes a LA OBRA. Todos los pagos originados por obligaciones
tributarlas o administrativas derivadas de LA OBRA, serén reembolsados por EL CLIENTE a EL BANCO al primer
requerimiento de este, autorizando EL CLIENTE a cargar en la cuenta corriente que mantiene en EL BANCO, el
importe necesario para reembolsar a EL BANCO los referidos conceptos.

NOVENA.- JURISDICCION: LoroE L s CeTd
Las partes declaran expresamente que sus domicillos aparecen indicados en la Introduccién del presente contrato
de compraventa, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Jueces y Tribunales del

Distrito Judicial de Lima, para todos los efectos derivados del mismo.

T Mg T‘. ! 3 LA S o, L TR e ';}:1‘_,

DECIVA.- DE LOS GASTOS: ™ ~

: 5 . :;-.u ' LA 0o ™ " .
Los gastos legales, los gastos notariales, asi como los demds gastos, derechos y otras contribuciones que se
deriven de la presente minuta y su elevacién a Escritura Pdblica, incluyendo los de un Testimonio para EL BANCO,

seran de cargo y cuenta exclusiva de EL CLIENTE,

V°B®

7
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.CLAUSULA ADICIONAL.: SOBRE EL'DERECHO DE SUPEREICIE:

Con la firma de la escritura publica que origine esta minuta, habiendo culminado el Contrato de
Arrendamiento Financlero y como consecuencia del ejercicio de opcién de compra por parte de EL CLIENTE,
se cumple la cesion establecida en la clausula cuarta del contrato de Cestén de Derechos de Superficie y
cancelacién y levantamiento de hipotecas, segun consta en Escritura Publica de fecha 03 de marzo de| 2010,
extendida bajo Kardex N° 183151, ctorgada ante Notario de Lima Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos Villardn, siendo
EL CLIENTE el nuevo superficiario del derecho de superficié inscrito en la Partida Especial N2 13375504 del
Registro de la Propiedad Inmueble de Lima y solicita al sefior Registrador se sirva extender los asientos
correspondientes.

Agregue usted Sefior Notario la introduccidn y conclusién de ley, inserte el cronograma de pagos que se indica,
eleve a escritura publica la presente minuta, y pase partes al Registro correspondiente.

Lima, 15 de junlo de 2018.
—

Q>

EL CLIENTE EL OTORGANTE
' e
Lmsl’fmomo CHUG. L“'s‘f‘pﬁ';'ifdﬁ“”a

R
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ANEXO D

CRONOGRAVIADE PAGOS
No de aperadan: ;24700548
Noneda : Ses
Cllerte ;. OPENPLAZASA
Capital Firehdado : 12501278261  Periodddad : Vensial
GV i 23,718 X047 NoQuetes : 85
Tota Deserrbdsado! h 1487098308  TEA : a870°%
Coarrision de Estruchuradion : o+IV
Opdién de Carpra : 100+1Gv  Mriotos apeg : LCS12073 (D
q“:a Vendrento| Amortizacién Interds Valor Quta 16V(3) Q‘ﬁ 5::;’
a | 1305201 441151(:&80 aog 44,115,108 80 79071958 S2068838 808767381
1 | 130720 TeEezl| 56434383 BR,22904 16060123 1,08283027 80569,78360
2 | 1302011 307254  5R0BS 8222904 1606023 1,06283027 8023661608
3 | 13002011 3P 47583 =72 &2 22004 1606029 1,08283027 79907,14023
4 | 13102011 TUTEIY 574066 80, 220.04 18060123  1.082.83077 7967224504
5 | 13112011 E7,1073 S60831 8R.220.04 1606M.28  1,0283027 7923521431
.z 6 | 1312201 WX 274548 8022904 18060123 1.02283027 78895731.79
(§ 7 | 13012012 186080  =0IWBA 820,229,014 16060128  1,082,83027 7856383095
8 | 1otz BMA23B5  547,90848 &R, 220 18060123 1,05283027] 7820964539
9 | 1302012 EEEY  S6FRE 80229, 106eM.2d  1,05283027 77,85300844
10 | 130802012 390010 543173 8.2, 1\0en2y 1,08283027 77513953HA
11 | 13082012 314011 540783 &0, 168060123  1,065283027 77,16246323
12 | 13voe2012 ‘e 11| 582D 29 W2y 10283027 BEBS.1
13 | 13072012 FB411.22 568178 &2,22904 18060123 1,05283027 76452100
i4 | 1308212 3//ET7ES 53,3314 8,22, 16060123 1,06283027 7603321238
16 | 13002012 B1,401.23 5082781 802,229 18060123  1,06283027 7573181112
16 | 1302012 3¥B3a237  EBXBET 802,220, 1060123 1,028027 75365788879
17 | 13112012 IBO1I0 5576794 &0.22004 _ 1E060123  1,052,83027 75.001427.65
18 | 13122012 FO0I754 23211 ap 22004 1BeN.2Z3  1,028027 746241011
19 | 12012013 75N 20ET2 8222004 16060123  1,08283027 7426081829
20 | 13022013 37418408  518044.50 B8R 22904 16060123 106283027 738866424
21 | 13032013 I/ 5154468 a8 22904 16060123  1,08283027 735098%ed
2 | 13042013 37042289 5128615 B, 22004 6060123 1,08283027] 7313041699
23 | 130523 F0R7E 510193 822,220 04| 18060128 1,08283027 72748347.24
24 | 13082013 B|UTHEOE  74BH 82, 229,04 18060129  1,0652,83027) 7236361216
25 | 13072013 /741900 504,81004 8222904 16060123  1.08283027] 71.976,193.16
% | 1308203 012164 5210740 82, 229.04 180680.23 1,08283027 71.5986,071.57
27 | 13002013 X084314 49936 8222904 16060123 1,082,83027] 71,193822839
2 | 13102013 FIHE06Y 40564547 8 22904 16060123 1,052,83077] T0797,644.75
( 2 | 13112013 estchclor P cY: S CY: 2 82,200 1|0e012d 1.08283027) 70,399301.54
. 0 | 1oiE| | a1z2o] 49110897 82.220.04) 16060123  1,052,83027] 68,998 17947
31 | 13012014 40392031 4833873 B2, 229,04 16060125 1.06283027] 6954,290.16
2 | 1302014 40573808 48549055 82,2904 180601.23  1,08283027| €3/187,521.10
3B | 13032014 4057547  482653517) 802,22904 16060123 106283027 63,777,94663
34 | 13042014 41243268 4797968 B2, 22004 18060123  1,082,830.27] 6836651265
35 | 13082014 415308 47591922 82,2004 1606028  1,0528%027 6785020313
B | 13052014 41820708 47402201 8227201 16060123 1.06283027 67.531,996.10
37 | 13072014 42112448  471,104.59 82,2004 18060123  1,06283027 67,110871.65
Wrasnaza 3B | 13082014 4240222 46316682 &2,22904 16060123  1,0682683027] 6668680043
> | 13092014 42700048 46520855 &R 2904 16060123 1.08283027| 6525878
40 | 13102014 429803 4222068 8222904 16060123  1,08283027 668978055
41 | 1312014 420008 49022095 8022904 16060129  1,0R8027 65367047
2 | 1y122014 43601968 45520935 8222004 18060123  1,082830.27] 64,8930770.78
43 | 13012015 40061.37] 463 167.67] 822290 168060123 1,05283027 64521,700.41
44 | 130015 M2A2427  450,104.77 . ER22904 16060123  1,052.83027] 64,079586.14)
45 | 1318 44520854 447,000 82,2204 1060123  1,0283077 63634,3766]
48 | 1304015 44831432 44391472 802,220.04 imenzy  1,08283027 6318505228
47 | 13052015 451441771 44078727 E222904 160,601, 1,062830.27 6273462051
48 | 13082015 45450104 437,638 arrom 180.601. 1.082,83027| 62,250
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49 | 13T72NS 457,72 434,493,769 e 22004 1,052,830
50 | 13082015 E0IE64] 1 431,274 802290 1,082,
61 | 1¥0r2015 484,171 428,057.77 222004 1,082,
& | 13102015 457,408, 424818, 82,2904 1,082,
‘83 | 13112015 470,670; 421,550.04 22004 1,022,
54 | 17122015 473,663, 418,275,614 &P o2 1,082,
55 | 13012016 477,29071 41485033 : ar.229 1,082.8%,
8 | 13w2016 480,58 41163063 8R.2004 1,082,
67 | 13092016 483,041, 4008287.23 &r,22004 1,082,
68 | 13092016 487,317, 404,911.37] 8222904 1,082,830.27]
8 | 13052016 4071721 401.511.83 82,229, 1,082.830.27]
80 | 13026 494,140, 308,088 55 BED 229 1,062 830.27]
61 | 13072018 497,657, 394641.44 82 22004 1,.02.830.27]
e | 13016 o1,08 291,17025 spza 1.082.830.77]
1302016 804,56417]  387,674.67] B8R, 220.04 1,082,600271
64 | 1310016 SB07ACY  384,16508 827004 1,082,607
65 | 13112018 51161828 38061075 822809 1,082,830.27]
& | 17122016 515187.38  377,041.69 8222004 1,082.83027]
67 | 1302017 51876120  373447.74) 8 22904 1,02,830.27]
6 | 1327 240033 FHEANM 8222904 1,052.830.27]
89 | 13a2am7 LH0ME 35518443 8p,229.04 1,082 €30.27]
70 | 130=2n7 2287431 AR 61473 e 22004 1,052 8027
| 130527 533408G1 35881843 82 220 04 1,092,80027
2 | 13027 537,120, 365053 apzan 1,052, 800.27)
73 | 130r2m7 S4087772 351,351, 80.22004 1,082,630.27
74 | 1BENT 56088 34757815 82.22009 1,082.830.27]
75 | 13022017 54845038 34377865 8222004 1,082,83027
™ | 13017 662,276 ool sels, 822004 1,062,830.27]
77 | 13112017 555,129, 36,0083 e, 22004 1,052,
78 | 131122017 spomes 3220 82 22004 1,082,830.27]
70 | 1012018 &a391524 2831371 &r22004 1,082,630.27]
80 | 132018 £57,34916  324,370.59 8222904 1,082,830.27]
81 | 13032018 57181049 FN4185 8222004 1.052,830.27
& | 13ov20s 57570048 31642951 22 edersTod 1.082,830.27]
83 | 130sas 57881624 31241280 ar a0 1.082.830.27]
8 | 130208 ERE51.05 AW I 82,22904 1,02.83027
85 | 1852018 43682013695 60,5800 436770500 61,631,431,
oC | 18052018 acd oo 10000 ' 118
Tebdes 12501278261 37,720,270.55 1Ezm153«ﬁ 29291,967.57] 192,025,120.73

Notes: 5

(1) Secdadacorectranddias actas, comisiin yopdéndeooarpa
(2 ndued cdld firerdiad los irtereses, GV, l[acorisiin j
(3 Secosikdzad IGVda 18%q.e podtiaverier ssanley.




