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i--NOTARIA PAINO 
Av. Arambur(1 668 • Surqulllo 

381396 Operacl6n N° 24700AFB 

I NO 
Sef\or Notarlo: I INGRESO KAROEX TELF.: 6185151 
Sfrvase usted extender en su Reglstro de-Es-crituras Publlcas,.-· ra PRECANCELACl6N TOTAL DE 
ARRENDAMIENTO FINANOERO, EJERCICIO OE OPCl6N pE,. COMPRA v CANCELACl6N1fE OERECHO oe-
SUPERFICIE, que celebran de una parte: - r · 

,.,,.~ ....... - - .. 
, . ./" 

BANCO DE CREDITO DEL PE~W, con RUC Nll 20100047218, con domicilio en la Calle Centenario N!! 156, 

urbahizaci6n Laderas de Melgarejo, dei' distrlto de La Moli~a, provf;~la y departamento de Lima, representa~o 

por sus funcionarios, Manuel Alfredo Morante Dfa:t, identificado con D.N.I. N° 09270953, Wenddy Paola · 

Canedo Colan, identificado con D.N.I. N2 42129844, facultados segun poderes respectivamente inscritos en 
los asientos C000474 y C00248, de la Partida N2 11009127 del Registro de Personas Jur(dlcas de Lima, al que 

en adelante se le denomiMl'a EL BANCO; y de la otra parte, 

I 

OPEN PLAZA S.A., con RUC N2 20266409461, con domicilio en Avenida Angamos Este N" 1805, distrito de 

Surquillo, provincla y departam~nto de Lima, representada por sus Apoderados senor JOSE ANTONIO 
CONTRERAS RIVAS, identlflcado con D.N.I. N" 07793378, y senor LUIS ANTONIO CHU GONZALES, ldentificado 

con D.N.1. N" 05644766, segun poderes inscrltos en la Partida Electr6nlca N!! 00154113 del Reglstro de 

Personas Jurfdicas de Lima, a la queen adelante se le denominara "EL CLIENTE"; con la intervenci6n de, 

INVERSIONES CORPORATIVAS BETA S.A., con RUC N!? 20513670223, con domlcilio en Avenida Angamos 

Este N° 1805, distrito de Surqulllo, provincia y departamento de Lima, representada por los senores JOSl 
ANTONIO CONTRERAS RIVAS, identificado con D.N.f. N" 07793378, y seffor LUIS ANTONIO CHU GONZALES, 
identificado con D.N.I. N" 05644766, segun poderes lnscritos en la Partida Electr6nica N!? 11904040 del 

Registro de Personas Jurldicas de Lima, a la que en adelante se le denomlnara "EL OTORGANTE" ; la cual se 
extlende en los termlnos y condiciones que constan en las clausulas siguientes: 

PRIMERA_.::.A'NT.EG:EOENTES::' ... i{:: : }."i. ~·.:: : .-:./.··:· .. '. ;··::,;; ··r .'._':·: :;:>: \ ·:< .';: .·,_';·.; ·/ .. t \' ·. : ... ·-:.:. '· ;. ' ... _. v::. ·-,_.··:.~·{ 
1.1. Medfante Escrltura Publica de fecha 03 de marzo de 2010, otorgada ante el Notario de Lima Dr. Ricardo 

· Ortiz de Zevallos Vlllaran, extendida bajo Kard.tnti\1° 183153, consta el Contrato de Arrendamlento 

Financiero celebrado entre EL BANCO y MALLS PERU S.A., cuyo objeto fue financiar las diversas obras 

civiles para la construcci6n del CENTR0~0MEftCIAL OPEN PLAZA (en adelante "LA OBRA") a desarrollarse 

sob re los inmuebles detallados en la pa rte A .Y B )el Anexo J del referido contrato y a cuyos antecedentes 

validamente nos remltimos. Post~dlchos lnmuebles·en conjunto con otros fueron acumulados 

en la Partida N" '13059800 del Regl~tro de Propiedad lnmueBle de Lima, sabre el cual EL OTORGANTE 
registra derecho de propledad (en adelante "EL TERRENO" ) . 

1.2. Para el prop6slto de hacer viable el Contrato de Arrendamlento Financiero, consta por Escritura Publica 

de fecha 03 de marzo de 2010, extendida bajo Kardex N° 183155, otorgada ante el Notarlo de Lima Dr. 

Ricardo Ortiz De Zevallos Vlllaran, que MALLS PERU S.A. constltuy6 a favor de EL BANCO Derec~o de 

Superficie sobre los inmuebles a que se refiere el numeral 1.1 anterior. El Oerecho de Superficie a favor de 

El BANCO qued6 inscrlto en las Partldas Especiales ~· 11984199, 12391561, 12391645, 12391646, 

12391647, 12391648, 12391650, 12391652, 12581413, 12581414, 13059737 y 13059766, las cuales 
posteriormente se acumularon en la Partida Especial N° 13375504 del Reglstro de Propiedad lnmueble de 

Lima. 

1.3. Con fecha 21 de octubre de 2010 se elev6 a escritura publica elf.icta de Junta General de Accionistas de 

fecha 20 de setiembre de 2010, ante el Notarlo de Lima Dr. Alfredo Paino Scarpati, donde consta que 

MALLS PERU S.A. cambl6 de denominacl6n a OPEN PLAZAS.A. 

1.4. 
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•, 1.5.· Por Escrltura Publica de fecha 20 de marzo de 2018, otorgada ante el Notarlo de Lima Dr. Alfredo Paino 

( 

Scarpati consta la Modlficaci6n del Contra to de Arrendamlento Financiero celebrado entre EL BANCO y El 
CLIENTE, cuyo obJeto fue adarar y modificar el contrato de arrendamlento flnanciero en los termlnos 
contenldos en dlcho lnstrumento publico. 

SEGUNDA, - PRE-CANCELACION: 
2.1. Por el presente acto, las partes convlenen en dar termlno al COntrato de Arrendamlento Financiero y sus 

m.odiflcatorlas, mencionado en la clausula anterior, medlante la precancelac16n total del saldo del capital 
financiado, los intereses y el respectivo ejercicio de opci6n de compra. 

2.2. En tal vlrtud, EL CLIENTE se obliga a pagar a EL BANCO los slgulentes conceptos: 

(a} Saldo de capital. - Por un monto de S/ 43'620,135.96 (CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS VEINTE 
MIL CIENTO TREINTA Y CINCO CON 96/100 SOLES), mAs I.G,V. 

(b) lntereses. - Por un m~mto de S/ 50,569.04 (CINCUENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE CON 04/100. 
SOLES}, m~s I.G.V. 

(c) Opc16n de Compra. - Sobre LA OBRA sef'lalada en la Cl~usula Primera, por la suma total de Sf 100.00 (CIEN 
Y 00/100 SOLES) mas I.G.V. 

(d) Comls16n por Precancelaci6n.- Por un monto de Sf 1'090,510.90 (UN MILL6N NOVENTA MIL QUINIENTOS 
DIEZ CON 90/100 SOLES) lncluido portes mas P.G.V. 

(e) comls16n por Modlflcacl6n de Contrato. • Por un monto de Sf 508.50 (QUINIENTOS OCHO CON SOflOO 
SOLES), lncluldo portes mas I.G.V. 

(f} Gastos de Transferencla. - Son Sf 757.i6 (SETtCIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON 16/100 SOLES), incluldo 
portes mas I.G.V. 

(g) Gastos legales. • Son S/ 608,70 (SEISCIENTOS OCHO CON 70/100 SOLES), lncluido portes mas 1.G.V. 

(h) Gastos Notarlales. -Son Sf 308.10 (TRESCIENTOS OCHO CON lOflOO SOLES}, incluido portes mas I.G.V. 

2.3. EL CLIENTE declara que con fecha 18 dejuniodel 2018 ha pagado dlchos montos a EL BANCOyeste declara 
haber recibldo a su conformidad, convlnlendose como sei\al de su cancelacl6n, la flrma de los 
representantes de EL BANCO puestas en la presente mlnuta. Aslmlsmo, las partes dejan constancia del 
Cronograma de Pagos final del arrendamlento flnanclero que forma parte de esta mlnuta y Usted Seftor 
Notarlo se servlra insertar. 

TERCERA. - DE LA OPCl6N DE.COMPRA: 
En merito a lo expuesto en la clausula anterior y de acuerdo a los terminos y condiciones contenidos en el 
Contrato de Arrendam!ento Financiero y sus modlflcatorlas, antes referldo, por el presente acto, EL CLIENTE · 
ejerce y hace efectlva la opci6n de compra sobre LA OBRA descrita en la Clausula Primera, por su valor residual 
fijado en la suma de S/ .100.00 (CIEN V OOflOO SOLES), mas I.G.V. 

Esto ultimo, ademas, con su]ecl6n a lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto Leglslativo N2 299, Ley de 
Arrendamiento Financiero. 

• 
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cuARrA.-owEfo oEt·cof'JTAAio: ~ · .. . .. .: ·· 
Conforme a lo pactado, EL BANCO da en venta real y enajenacl6n perpetua lA OBRA a favor de El CLIENTE, 
comprendlendose en la venta que se efectua, todas sus partes lntegrantes y accesorias, sin reserva nl llmitacl6n 
alguna. · 

EL CLIENTE declara y reconoce que ha sido yes de su exclusiva cuenta, costo y responsabilidad que LA OBRA haya 
s!do y/o sea oportunamente declarada en la Munlcipalldad Dlstrital para fines de la Declaracl6n Jurada y pago de 
los Tributos Munlclpales asf como su lnscripcl6n en el Registro de Predios. En tal sentido, EL CLIENTE llbera 
expresamente a EL BANCO de toda responsabilidad respecto de cualquier tr~mlte, procedlmlento, pago de 
trib\ltos, multas, lntereses, cost~s, c:ostas u otros conceptos, asl como· de cualquler otra gestl6n, tr~mlte y/o 
regularlzaci6n que pueda correspond er a lA OBRA toda vez que esta fue f inanclada bajo pedldo expreso yen 
interes de El CLIENTE. 

QUINTA.· DEL PRECIO: 
Las partes convlenen en fijar el valor de venta de lA OBRA en la suma total de S/ 100.00 (CIEN Y 00/100 SOLES), 
que sumado al 18% del I.G.V., equivalente a s/ 18.00 ( OIECIOCHO CON 00/100 SOLES), arroja un total de S/ 
118.00 (CIENTO OIECIOCHO CON 00/100 SOLES), lmporte que, como se ha indicado, EL CLIENTE pagar4 a EL 
BANCO en la fecha de ·suscripci6n de la escritura publica que esta mlnuta origlne, convinhfodose como sel\al de 
cancelaci6n del precio, la flrma de los representantes de EL BANCO puestas en la escrltura publfca. 

SEXTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES: 
Las partes contratantes declaran que entre lA OBRA y el preclo pactado exlste justa y perfecta equlvalencia y, 
por tanto, declaran que si hubiere alguna diferencla de m~s ode menos que actualmente no perclben, se hacen 
de ella mutua gracla y recfproca donacl6n, renunclando expresamente a toda accl6n; excepcl6n y plazos que 
puedan lnterponer para lnvalldar los efectos legales de esta compraventa, toda vez que la mlsma se reallza en 
forma deflnltiva y conforme a lo antes expuesto. 

SEPTIMA.- INEXISTENCIA DE·GRAVAMENES: 
EL BANCO declara que sobre LA OBRA no existe ningun gravamen o carga que limite o restrinja su derecho de 
propledad y de libre dlsposici6n, oblig~ndose no obstante esta declaracl6n, al saneamlento de Ley en caso de 
evlcci6n. 

OCTAVM· DE LOS·TR
0

lBti'tos: , 
. . . . . . :.:·· r·· ... , · .. ( ~ 1 ·. 

. :, •' . ,, 
I : . ' ' . : · • . .. - ' . ' ,. ~ t • • 

EL BANCO declara que se encuentra al dfa en el pago del lmpuesto Predial, as! como de todas las obligaclones 
tributarias y/o admlnistrativas correspondientes a lA OBRA. Todos los pagos origlnados por obligaciones 
tributarlas o administrativas derivadas de lA OBRA, ser.in reem~olsados por El CLIENTE a EL BANCO al primer 
requerimiento de este, autorizando EL CLIENTE a cargar en la cuenta corriente que mantlene en EL BANCO, el 
importe necesario para reembolsar a EL BANCO los referidos conceptos. 

NOVENA.-JUR1SDICC16N:. ' ' • ·· •• • : · _i 

. i". ··: {· .• 

las partes declaran expresamente que sus domiclllos aparecen indicados en la lntroducci6n del presente contrato 
de compraventa, sometiendose expresamente a la jurisdicci6n y competencia de los Jueces y Tribunales del 
Dlstrito Judicial de Lima, para todos los efectos derivados del mlsmo. 

PEOMA-' DE LOSGASTOS: .... -•. I '' ·· • . 
.. ,. 
·, · . . ·. ' .. ' ' , .. \ ...... 1 

... ':j"', '.' .. . ~ . ., . . 
Los gastos legales, Jos gastos notariales, as! corno los demas gastos, derechos y otras contribuctones que se 
de riven de la presente rnlnuta y su elevaci6n a Escrltura Publica, lncluyendo los de un Testlmonlo para EL BANCO, 
seran de cargo y cuenta exclusiva de EL CLIENTE. · 
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Con la flrma de la escritura publlca que origine esta mlnuta, hablendo culmlnado el Contrato de 
Arrendamlento Financiero y como consecuencla def ejerclcio de opcl6n de compra por parte de EL CLIENTE, 
se cumpfe la cesl6n estableclda en la clausula cuarta del contrato de Cesl6n de Oerechos de Superficie y 
cancelacl6n y levantamlento de hipotecas, segun consta en Escritura Publlca de fecha 03 de marzo del 2010, 
extendida bajo Kardex N° 183151, otorgada ~nte Notarlo de Lima Dr. Ricardo Ortiz de Zevallos vnra·ran, slendo 
El CLIENTE el nuevo superficiario del derecho de superflcie inscrito en la Partida Especial N!? 13375504 del 
RefJlstro de la Propiedad lnmueble de Lima y solicita al sel\or Reglstrador se slrva extender los aslentos 
correspondientes. 

Agregue usted Sei\or Notario fa introducci6n y condusi6n de ley, lnserte el cronograma de pagos que se lndica, 
eleve a• escritura public~ fa presente mlnuta, y pase partes al Registro correspondlente. 

· c 
LUIS».ITONIO CHUG. .A. 

Lima, 15 de jun lo de 2018. --
EL OTORGANTE 

Lu1s.&loN10 CHUG. 
El CLIENTE J' 

Apod~rado ~ 
. t / . Wt1.~/ 

Apod~rado 

.. 

• 
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PH=X.O D 

~[Ep.48:)S 

N:;>CE q:,erad6n: 2.4700,Cfe 

M::n8m s:1es 
Olarte CFENP!..RAS.A 

O!ptsl Rnandado 125,012,782.61 A3fo:tdctd IVbllSlS 
IGV 23, 718,:a::o.47 N'O~ 85 
T~~ 148, 73),933.00 1&. 870'/o 

Corfsf6n CB Estruc:tuad6n O+IGJ 
q:,d6n<i3 Q:npa 100+1G/ M:rtotcta a~ 32025120. 73 (2> 

N:> Vencfn1enlr:> Am:lrtizad6n h'l!nl'Cs va1or0Jcta IG/{3) 
Saldode 

Q,c(a QI tal 
a 13'CS'a)11 44, 11S.1C8. 44, 115, 100 7,00,719. €0,8:17,673.81 
1 13'07.©11 327,005.21 6:12.229. 100,001 €0,~7!:B 
2 1:YaYZ.)11 33'.>,172. 6:12,229. 1€0,001. €0~616 
3 1~1 332,475. 832.229. 100,001. ~007,1 
4 13'1CY.D11 334.~1 6:12,229. 1€0,001. 79,672,346. 
5 13'1113)11 331, 13). 6:12.229. 100,001. 79,235,214.31 -( 6 13'120011 ~482. 6:12,229. 100.001. 78,8:6,731. 
7 13'01/aJ12 341,89:l 832.229. 100,001. 78.56:laal 
8 13m2)12 344,235. 6:12,229. 18'.l.001. 78,al3.645. 
9 13'llYal12 3«5.6"'3. 832.229. 100,001. 77,f!iS.3,roi 
10 1~2 349,Cfo.1 832229. 100.001. 77,513,fm. 
11 13'(6'3)'12 351,4ro.11 6:12,229. 18'.l.001. 77,162, 
12 13'C62)'12 $3,912.11 e32.229. 100.001. 76.a:J\521.1 
13 13'07/;,012 . 3$.411. 8:l2,229.01 1€0,001. 76.452. 103. 
14 13"CB'X)12 E.fHl, 8:l2,Z29. 1€0,001. 76.003,212 
15 13'0:ra)12 331,401. 832.229. 1€0,€01. 75,731,811.1 
16 13'1cr..D12 $3,922. 832229. 16'.),001. 75,357,eaa 
17 13'11.©12 3:6.461.1 832.229. 100,001. 75.001,427. 
18 13'1:?r.D'l2 3'::8, 017.54 002.229. 1€0,001. 74,632,41011 
19 130'IIZ)13 371,!:B'I. 832229. 18'.l.001. 74,:.Rl.818 
Z) 13m2J13 374,184. S:12.229. 18'.l.001 73.B00.634. 
21 13'CG2)13 376,794. B32,Z9 1€0,€01 73.&J:l.8:Q 
22 130Va)13 379,422. S:12,229. 100,001. 73.13:>,416 
Z3 13'C62)13 ~cm. 832,223. 1a:>,001. -,;., 74t\347. 
24 13'CS'al13 384,7.:6. 832.229. 100,001. 72,$3,6121 
25 13'07f.D13 ::67.419. 832.229. 1€0,001 71,976,193.1 
35 13'C6'a)'[3 .:RJ.121. 002,229 1€0,€01. 71~071. 
Zl ~3 332,843.1 832.229. 1€0,€01. 71,193,Z?a 

• 28 13'102)13 :R;.!B3. S:12,229. 1€0,001. 70,7'JT,f'A4. 
29 13'1113)13 3:8, 6:12,229. 1€0,€01. 70,~3)1. 

.3) 13'122)13 401,122 832.229. 16J,001. EB.~179. 
31 13'01f.D14 4ffi.$l.31 832.229. 100,001. EB.~2$1 
32 13G?/2)14 405,738. 832Z9. 1€0,€01. €B, 167,521.1 
33 13'03'2'.)14 400,575. 832229. 1€0,001. €8,777.945 
34 1304'a)14 412,432. 832229. 1€0,001. €8,:H>,612 
35 13'002)14 415,:J:B. e32.Z29. 1€0,001. 67,8:D,2n 1 
38 13"0:Y.:D14 418,2J7. 832.22901 1~001. 67.531.9:B.1 
37 131(1713)14 421, 1.!4. e32,229. 1€0.001. 67,11QB71. 
38 13'002)14 424,CBZ. 832.229. 1€0,001. OO,Ea5,0CQ 
33 130n>f4 427.cm 832.229. 1€0.001. 00.2::B. 7!B 
40 13'10'a:>14 429,003. 832.229.01 1€0,001. ffi,629,783. 
41 13'11.©14 432.003. 8:l2.Z29. 1€0,001. ffi,33:i,7m 
4'2 13'12/.a'.)14 435,019. m;?,2'2l 1€0,001. 64,9:0,770 
43 13'0113)15 4:9,051. m;?,229 100.001. 64,621,700.41 
44 13,'(P,2)15 442,124. m;?,229. 100,001. 64,079,effi. 
45 13'0?,';D15 445.213. B:1?,229. 1€0,001 ~634,376 
46 13'()4,2)15 448.314. m;?,Z19. 1€0.001 63,1~0?2 
47 13'002)15 451,441. 832.Zi9 1€0,001. 62. 734,E0151 
,48 130>2>15 454,9:)'1.04 832229. 1€0.001. 62,28).029. 
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49 13'07/2015 
,S'J 13'CS'a:)15 
51 1~5 
li2 13'102)15 467,,m 
53 13'11r.015 470,670 

54 13'1212)15 473,9:n 
55 13'01r.Pt6 477,29:l.71 
66 1~6 ,ioo,eee. 

51 13'0Ya>'16 483.941. 
68 13"0Va>'16 487,317. 

00 13'm'3'.>16 .e>,717.21 
a:> 13't:S'a:)16 494,14Q 

61 13'0'la:>16 4'J1,fH!. 
82 13'002>16 5'.>1,ooa 
63 1:m:r.2016 BJ4,5541 

64 13'102:>'16 W:\073. 
65 13'11/2016 511,e,a 

E5 13'12/2016 515.187. 
5T 13'0'V.a:>17 518,781. 
68 1~7 82'2.400 
68 13'CXY.D17 sa5,0$4.61 
70 13'0l,l';D17 529,714.31 

71 13'C5'a)17 533,«:aet 
72 13'05-'2017 537,1:n 
73 13'07/2017 s«>,an. 
74 1~7 ~.ffi'.l 
75 13'taa)17 618,400 
7e 13'102)17 65,1.276. 

77 13'1113':>17 6e3,129. 
78 13'122)17 S3'.l,CD1 

7'8 13'0112)18 653,915 

00 1~0 637,849.1 
81 13'CXY2)10 571,610 
82 130V2:)18 575.700. . 
83 1~8 579,81624 
84 13'\'..61'a)'18 683,001. 

85 18'CS'..D18 ~6.P.135. 
QC 1&'CS'2n8 a 

'lllble 

N::tas: 
(1) ~ato.Jaoo isd:la dlla; a.ctas. a:rrisl61 
~ h::ll¥3Ef c:.:pta fin:rcia:tl. lcs irtO'eleS, IG.I. aoorisitTI 
(3) ~cxn;lctni s lG/ra 18%q.e pxtta-.afa-~ re,. 

L,c.. • 


